8. sz. melléklet
ÜZEMELTETÉSI SZABÁLYOK
E1 ÉPÜLET
 A BÉRBEADÓ ÁLTAL, AZ ÜZEMELTETÉSI DÍJBAN 
NYÚJTOTT LÉTESÍTMÉNYÜZEMELTETÉSI (FM) TEVÉKENYSÉG

A létesítményben vendéglátóegység kerül kialakításra a működtetéséhez szükséges infrastruktúrával együtt. A szolgáltatás tervezett indítási időpontja: a bérleti szerződés hatályba lépésével egyidőben.
		

1. MŰSZAKI ÜZEMELTETÉSI ÉS MŰSZAKI KARBANTARTÁSI TEVÉKENYSÉG				
Helyszíni üzemeltetés: a műszaki háztechnikusi szakszolgálatot a Városliget Zrt. háztechnikusai látják el ügyeleti rendszerben. 
A háztechnikusok villanyszerelő és épületgépész szakemberek, akik közül légtechnikai rendszerismerettel rendelkező is biztosított. A berendezések tervszerű megelőző karbantartását és azonnali hibaelhárítását, valamint a havaria eseti beavatkozást a háztechnikusok tartják karban, üzemeltetik, javítják és szerelik. 
A műszaki üzemeltetési szolgáltatás részeként biztosított szolgáltatások:
· Légtechnika üzemeltetése, javítása, karbantartása
· Vízgépészeti rendszerek, víz és csatornahálózat javítása, szerelése, karbantartása
· Erősáramú elektromos rendszerek karbantartása javítása, szerelése
· Érintésvédelmi felülvizsgálatok
· Tűzvédelmi szabványossági felülvizsgálat
· Tűzvédelmi berendezések és eszközök ellenőrzése, nyilvántartása, javítása, karbantartása
· Biztonsági rendszerek karbantartása (riasztó, tűzjelző, CCTV)
· Építészeti elemek, bútorzat, díszítő elemek karbantartása, javítása

Az üzemeltetési szolgáltatás nem tartalmazza:
· Bérlő tulajdonában lévő konyhatechnológia karbantartása
· a bérlő érdekkörében bekövetkezett módosítási, átalakítási, bővítési igények teljesítése
· zsíros légtechnikai konyhai-elszívó rendszer tisztítása
· Zsírfogó tisztítása, ürítése, karbantartása
· nem rendeltetésszerű használatból eredő rongálások, meghibásodások javításának költsége
· a bérlő által elhelyezett, beépített, beszerelt, a bérlő tulajdonát képező eszközök, gépek, berendezések javítása, karbantartása


2. BIZTONSÁGI TEVÉKENYSÉGEK				
Az épületben biztonsági szolgálat nem kerül kialakításra.

3. HIGIÉNIAI ÉS TAKARÍTÁSI TEVÉKENYSÉGEK	
				 	
A higiéniai üzemeltetési szolgáltatás részeként biztosított szolgáltatások:
· homlokzat takarítása, tisztítása
· az egész épületre kiterjedő kártevőmentesítés (rovar, rágcsálók, gombafertőzés stb.)

Az üzemeltetési szolgáltatás nem tartalmazza:
· konyhaüzem és kapcsolódó helyiségek (raktárak, közlekedők, öltözők stb.) takarítása a Bérlő feladata
· HACCP szabályozás és tevékenység
· konyhai termelőüzem hulladékának begyűjtése és kezelése
· vendégtéri fogyasztással összefüggően keletkező kommunális és egyéb hulladékok begyűjtése és elszállíttatása
· éttermi veszélyeshulladék (ételmaradék) begyűjtése, elszállíttatása

4. KÜLSŐ TERÜLETEK FENNTARTÁSA					 		

A létesítménnyel szomszédos külső területek a Városliget közparkhoz tartoznak, a fenntartási tevékenységet teljes egészében a Bérbeadó végezteti. 

5. KÖZÜZEM, ENERGIAGAZDÁLKODÁS, ENERGETIKAI MENEDZSMENT			 	
A létesítmény energetikai rendszere külső erőforrásként elektromos áramot és ivóvizet vételez és csatornabekötés létesül. 
A közüzemi szolgáltatói szerződések a bérebadó nevén maradnak, központilag kerülnek megkötésre: a területi elektromos hálózati szolgáltatóval, a közbeszerzésben nyertes energiakereskedővel, a helyi víz és csatorna szolgáltatóval.
A fogyasztás elszámolása az almérők alapján az energiamenedzsment rendszer keretében központilag történik.
Az üzemeltetési szolgáltatás nem tartalmazza:
· étterem/melegkonyha működéséhez felhasznált mért víz- fogyasztási és csatornahasználati díja
· konyhaüzem működésével összefüggő, mért elektromos áramfogyasztás
· vendégtéri fogyasztással összefüggően keletkező kommunális és egyéb hulladékok elszállíttatása, konyhai termelőüzem hulladékának elszállíttatása
· éttermi veszélyes hulladék (ételmaradék) begyűjtése, elszállíttatása


6. BESZÁLLÍTÁS	

A Városliget (VL) védett övezetbe történő beszállításhoz behajtási engedélyt kell kérni a tobi.budapestkozut.hu online felületen. A behajtási engedéllyel kapcsolatos ügyintézés és költségek a Bérlőt/Beszállítót terhelik.
A beszállítás/árufeltöltés kizárólag este 22:00 és reggel 10:00 óra között történhet.


7. BERENDEZÉSEK

A bérleményben bérlő által kizárólag olyan irodai eszközök pl. monitor, gép, nyomtató, stb., illetve háztartási gépek üzemeltethetőek, melyek:
1) elismert energiahatékonysági tanúsítvánnyal rendelkeznek:
Energy Label, Energy Star, Appliance Energy Rating Scheme
2) vagy alátámasztják az alábbiak egyikét:
- Fenti címkék által előírttal egyenértékű vagy annál jobb energiahatékonysági teljesítmény
- A termék teljesíti az ECA Energy Technology Product List jogosultsági követelményeit
(háztartási hűtők, fagyasztó esetén: min. A+, - mosógépek, háztartási mosogatógépek esetén: min A, - szárítókesetén: min B kategória)
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