A DOKUMENTUMOT

ELEKTRONIKYS ALAIRASSAL LATTA EL:

Buzsaki Attila

PALYAZATI FELHIVAS

A Varosliget Ingatlanfejleszté Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (1146 Budapest,
Doézsa Gyorgy tt 41.) (a tovabbiakban: ,,Ajanlatkéré” vagy ,,.Bérbead6”),

Nyilvéanos palyazat keretében

bérbe adja a Varosliget Ingatlanfejleszté Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (1146
Budapest, Dozsa Gyorgy ut 41.) vagyonkezelésében 1évo, jelenleg a budapesti 29732/11 hrsz.
alatt felvett ingatlanon, természetben 1146 Budapest, Dézsa Gyorgy uttal parhuzamosan - az
Olof Palme sétany és a Dvorak sétany kozott — épiild, a késSbbiekben a Magyar Allam 1/1
aranyu tulajdonaként az ingatlan-nyilvantartasban osztott tulajdonként 6nallé helyrajzi szdmra
keriil Néprajzi Muzeumban kialakitdsra keriild, kizarélagos hasznalatra atadott 601 m?
alapteriileti étterem ingatlanrészt és az opciondlisan bérelhetd 2. emeleti teraszt (legfeljebb
211,61m? teriilet nagysagig) (a tovabbiakban: ,,Bérlemény”) a csatolt helyszinrajz szerint.

A Bérlemény allami vagyont képez, ezért a palyazati felhivast az Ajanlatkérd az éllami
vagyonnal vald gazdalkodasrol szolo 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet szerint teszi k6zzé.

A milkddéshez sziikséges eszkozok, felszerelési targyak és konyhatechnoldgiai gépek
biztositdsanak mddja:

1. A miikodtetéshez az Ajanlatkéré a konyhatechnologiai és egyéb berendezési- és
felszerelési targyakat a nyertes Palyazonak a felvételre keriild leltar szerint a Bérlemény
részeként biztositja. Ezek listaja a miliszaki dokumentécio részét képezi.

2. A Nyertes Palyazo az Ajanlatkéro altal biztositott targyi eszkdzoket sajat maga altal a
Bérleménybe bevitt eszkozokkel nem helyettesitheti.

3. A mikodtetéshez sziikséges tovabbi, a fentiekben koriilirt berendezési és felszerelési
targykoron kivill es6 minden egyéb berendezési és felszerelési targy biztositdsa a
Nyertes Palyazé feladata és koltsége.

A ,,Bérlemény” a kialakitott helyiségek funkcidinak megfeleld célra hasznalhato.

Ajanlatkéro részajanlat megtételére nem biztosit lehetdséget.
Valamennyi egységre vonatkozdan teljeskori ajanlatot kell benyujtani.
Ajanlatkérd egy nyertest hirdet, akivel valamennyi egységre vonatkozoan kot szerzodést.

A Nyertes Palyazonak be kell tartania a csatolt ,,Uzemeltetési szabalyokban” foglaltakat.

A Nyertes Palyazonak kell beszerezni a miikddtetéshez sziikséges valamennyi szakhatosagi
engedélyt.

A palyazat beadasanak hatarideje: 2021. év 1089. honap 2006. nap 10:00 oraig

A palyazat benyujtasanak helye: OKFON  Kozbeszerzési  és  Szolgaltatasi
Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag
1139 Budapest, Gomb u. 33. I. emelet

Elbiralasi hataridé: a palyazatok benyujtasi hataridejét koveté 30
napon beliil

O



Tervezett szerz6déskotési hatarido: elbiralasrol tortént értesitést kovetden a lehetd
legrévidebb idon beliil, de legfeljebb 60 napon
beliil

A bérlemény birtokbaadasanak kezdete: Ajanlatkérd a Bérleményt a kivitelezés befejezését
kovetden, a hasznalatbavételi engedély birtokaban
adhatja a nyertes palyazo birtokaba.

A palyazat hivatalos nyelve: magyar

Az ajanlatok bontasi eljarasanak helye: Dr. Rédling Beata K6zjegyzoi Iroddja
1042 Budapest, Jokai u. 2/B. fsz. 2

idépontja: 2021. év 1069. honap 2006. nap 14:3015:14:00 Ora,
nem nyilvanos

A palyazati ajanlatok felbontisa nem nyilvanos. A hataridében beérkezett palyazati
ajanlatokat tartalmazo zart boritékokat az Ajanlatkérd a palydzati felhivasban megjelolt
idépontban, kozjegyzé jelenlétében bontja fel. A bontdson a tulajdonosi joggyakorld és a
vagyonkezeld képviseldje is jelen lehet.

Ajanlatok elbiralasara jogosult testiilet: Ajanlatkérd vezérigazgatoja altal kijelolt Ertékeld

Bizottsag
Eredményhirdetés modja: frasban
Eredményhirdetés varhato ideje: az ajanlatok elbiralasat kovetd 30 napon beliil

Palyazati biztositék osszege: 4.000.000, - Ft, melyet legkésébb a palyazat beadasanak
napjaig Ajanlatkéré 12100011-10199527 szamu, a Granit Bank Zrt-nél vezetett
bankszamlajara sziikséges megfizetni.

Ajanlatkéré fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazatot indoklas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa.

Eredménytelen eljaras esetén a palyazati biztositék oOsszegét Ajanlatkéro — az eljaras
eredményére vonatkozé értesitést kovetdo — 15 napon beliill a Palyazo részére
visszajuttatja.

A palyézati biztositékot vissza kell fizetni

a) a Palyazok részére a palyazati felhivas visszavonasat, a Palyazo ajanlatanak érvénytelenné
nyilvanitasat, vagy az eljards eredményérdl a palyazoknak megkiildott értesitést kovetd 15
napon beliil;

b) a nyertes Palyazo részére a szerzodéskotést kovetd 15 napon beliil.

Ajanlatkéré fenntartja azon jogat, hogy a nyertes Palydz6 visszalépése vagy az
Ajanlatkéronek a szerzodéstol torténo késobbi elallasa esetén a palyazat soron kovetkezo
helyezettjével szerzédést kosson.






A BERLEMENY I"JZEMELTETESEVEL SZEMBEN TAMASZTOTT
KOVETELMENYEK

. Kommunikacio:

Nyertes Palyazo a Bérlemény iizemeltetése sordn, a PR ¢s kozkommunikécio
tekintetében koteles egyiittmikodni Ajanlatkérd kommunikaciés menedzserével és
ennek soran koteles Ajanlatkérd érdekeit is figyelembe venni.

. Egyéb szerzodéses kotelezettségek, tovabbi feltételek:

e A fizetend6 havi bérleti dij mértéke a megajanlott fix bérleti dij 0sszeg az étterem
ingatlanrészre (minimum nett6 2.600.000,- Ft + AFA/hdénap — maximum nettd
3.000.000, - Ft + AFA/hénap, tovabba a 37. honaptol kezdve ezen feliil az el6z6
pénziigyi év netté (Afa nélkiili teljes) arbevétel megajanlott %-a, mely nem lehet
kevesebb, mint 3%, 1/12 részének az Gsszege havonta, az opcionalisan bérelhetd
2. emeleti terasz bérleti dija 2.500,- Ft + AFA/m2/ho.

e Ajanlatkérd kifejezetten fenntartja maganak a jogot, hogy az opcid gyakorlasdnak
lehetdségét, azaz a 2. emeleti teraszra vonatkozo szerzddéskotést barmely esetben
indokolas ¢és barmilyen megtérités (pl. kartalanitas) nélkiil megtagadja (Ptk. 6:74. §
(2)

e A COVID 19 virus pandémidnak a piaci viszonyokra gyakorolt elhuz6dé
kedvezotlen hatasaira tekintettel a bérleti dij mértéke:

- A birtokbaadast kovetd 3 honapban a megajanlott fix bérleti dij 10%-a.
A birtokbaadast kovetd 4-12. honapban a megajanlott fix bérleti dij 25%-a.
A 13-24. honapban a megajanlott fix bérleti dij 50%-a.

- A 25-36. honapban a megajanlott fix bérleti dij 75%-a.

e Indexalas feltételei: MUICP (Monetary Union Index of Consumer Prices) index
alapjan. Az értékkovetés alapja az Eurostat altal kdzzétett harmonizalt fogyasztoi
arindex. A korrekcidé mértéke a targyiddszakot (targyévet) megel6z6 évre kozzétett,
naptari évre vonatkozo indexszam. A bérleti dijat évente egyszer, januar 31. napjaig,
eldre, az adott targyévre vonatkozoan kell meghatarozni. Az arindex csokkenése
csak abban az esetben érvényesitendd, ha a csokkenés mértéke a 10%-ot
meghaladja. Ha a MUICP éarindex csokken, de a csokkenés nem haladja meg a 10
%-ot, és igy a bérleti dij nem csokken, akkor a MUICP arindex kovetkezd évi
emelkedése esetén a bérleti dij csak annyival névelhetd, amennyivel az emelkedés
meghaladja a korabbi év csokkenését.

e A szerzddés targydt nem képezd terasz hasznalatat a Nyertes Palyazonak
Ajénlatkérd a honlapjan kozzétett kozteriilet-hasznalati dijért biztositja
(https://api.ligetbudapest.hu/files/document/document/33/D%C3%ADjt%C3%Alb
1%C3%A17at%202019%20%C3%A1prilis%202.pdf).

e A kozteriilet-hasznalati dijat a bérleti dij nem foglalja magaban, az a Nyertes
Palyazot kozteriilet-hasznalat esetén kiilon terheli.

e Ajanlatkérd tlizvédelmi, munkavédelmi, rendészeti és vagyonvédelmi szabélyainak
betartasa.

e A nyertes palyazo alkalmazottainak munkavédelmi, tizvédelmi, vagyonvédelmi
oktatasarol és a munkavédelmi szabalyok betartasarol a nyertes palyazonak kell
gondoskodni.

e A nyertes palyazd delegalt alkalmazottainak rendelkezniiik kell szakmai
képzettségiiket igazold okirattal. A Bérlemény iizletvezetdje rendelkezzen a



https://api.ligetbudapest.hu/files/document/document/33/D%C3%ADjt%C3%A1bl%C3%A1zat%202019%20%C3%A1prilis%202.pdf
https://api.ligetbudapest.hu/files/document/document/33/D%C3%ADjt%C3%A1bl%C3%A1zat%202019%20%C3%A1prilis%202.pdf

szerz6dés aldirdsanak napjanal 60 napndl nem régebbi hatdsagi erkdlesi
bizonyitvannyal.

A bérleti szerz6dés maradéktalan betartasa.

Felek a bérleti szerzodést a Bérlemény birtokba addsanak napjatol (bérlet kezdd
idépontja) szamitott 5 (6t) éves hatarozott idotartamra kotik meg. Felek jogosultak
a Szerzddést kozos megallapodasukkal annak megsziinése el6tt irasban, egy
alkalommal, valtozatlan feltételekkel tovabbi 5 (6t) éves folytatdlagos idotartamra
meghosszabbitani a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (,,Nvtv.”)
rendelkezéseinek betartasaval.

A Dbérleti jogviszonyt megsziinteti barmely fél 120 (szazhlsz) napos id6koz
(felmondasi 1d6) mellett gyakorolhat6 rendes — azaz szerzodésszegés hianyaban is,
indokolés nélkiil gyakorolhat6 — felmondasa.

A Dbérleti szerzédést megsziinteti Nyertes Palyazo vagy Bérbeadd rendkiviili
felmondasa.

Nyertes Palyazé 90 napos felmondasi id6 mellett rendkiviili felmondassal
megszilintetheti a szerzodést, ha Bérbeado:

— lényeges kotelezettségét megszegi, s a szerzOdésszegd magatartassal
Nyertes Palyazo felszolitasa ellenére sem hagy fel a felszolitasban megjeldlt
hataridoben;

— a bérleti szerz6dés mellékleteiben rendkiviili felmondasi okot megalapozé
magatartasként, koriilményként meghatarozott esetben.

Bérbead6 rendkiviili felmonddassal, azonnali hatallyal megsziintetheti a bérleti
szerzddést, ha Nyertes Palyazo:

— fizetési kotelezettségével 90 napot elérd késedelembe esik;

— sulyos szerz6désszegést kovet el, vagy egyéb szerzddésszegését €s annak
kovetkezményeit nem sziinteti meg a Bérbeado felszolitasatol szamitott 15
napon beliil sem;

— a bérleti szerz6dés mellékleteiben rendkiviili felmondasi okot megalapozo
magatartasként, koriilményként meghatarozott esetben;

— a jogszabalyokban a bérbeaddt vagy a nemzeti vagyon hasznositdjat
megilletd felmondasi jogként szabalyozott esetekben.

Ajanlatkéré jogosult a bérleti szerzodést a Vagyontorvény 25. § (2) bekezdése
szerinti esetben azonnali hatéllyal felmondani. Ajanlatkérd kartalanitas nélkiil és
azonnali hatéllyal jogosult a bérleti szerzédést felmondani az Nvtv. 11. § (12)
bekezdésében hivatkozott esetben.

A Bérlemény ¢és kornyezetének rendben és tisztan tartdsa a keletkezett hulladék
elszallitasa a nyertes palyazo feladata.

A Nyertes Palyazo koteles megfizetni a mitkddtetéshez felhasznalt rezsi koltségeket,
igy kiilonosen, de nem kizarolagosan a villamos energia-, tavfeliigyelet- ¢és
tlizatjelzés, viz- és csatornadijakat és egyéb koziizemi koltségeket.

Ajanlatkérd gondoskodik a bérleti szerz6dés mellékletében foglalt technologiai
berendezések ¢€s felszerelések rendszeres karbantartasardl és allagmegovasarol, az
ott szerepld {litemterv szerint, melynek koltségét havi atalanydij formédjaban
iizemeltetési dij cimén tovabbharitja a nyertes palydzora. Az ilizemeltetési dij
tervezett mértéke a Szerz6dés hatalyba 1épésekor 2022. december 31-ig 1.372, - Ft
+ Afa/m2/hé. 2023. januar 1-t8] a szerzédés lejartaig az tizemeltetési dij nyertes
palyazé altali megfizetése tételes elszamolassal torténik. Ajéanlatkéré az
iizemeltetési dijat a bérleti dijjal egyezd litemezés és fizetési hataridd szerint havonta
szamlazza.



A nyertes palyazoé a Bérleményen feltjitasi, atalakitasi, beruhazési munkalatokat,
igy kiilondsen, de nem kizarolagosan a Bérleményben 1év6 helyiségeket atalakitani,
energiat, vizet fogyasztd berendezést telepiteni — az Ajanlatkérdvel kotott elozetes
irasbeli megallapodés hidnydban — nem jogosult végezni. A nyertes palyazo altal
végzett atalakitasok, felujitasok, beruhdzasok eredménye — eltérd irasbeli
megallapodas hidnydban — a Bérlemény alkotorészeként, tartozékaként osztja a
Bérlemény jogi sorsat, és az ennek soran az Ajanlatkéronél vagy a tulajdonosnal
jelentkezd esetleges értéknovekedésre tekintettel nyertes palyazé semmilyen igényt
(megtéritési igény, jogalap nélkiili gazdagodas, beszamitas stb.) nem érvényesithet
az Ajanlatkérdvel vagy a tulajdonossal szemben a Szerzddés hatalya alatt, vagy
annak barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve azt kdvetden sem.

Vagyonbiztositas

A Bérbead6d a Bérleményt magaban foglalé ingatlanra vonatkozoéan megfeleld
vagyonbiztositasi szerzddéssel és fedezettel rendelkezik. A nyertes palyazéd
tudomassal bir arrdl és elfogadja, hogy a Bérbeadd vagyonbiztositasi szerzédésének
fedezete nem terjed ki a nyertes palyazo altal bérelt ingatlanon torténd
beruhazasokra, illetve a nyertes palyazonak a bérelt ingatlanban tarolt/hasznalt
vagyontargyaira. A nyertes palydzo tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérelt
ingatlanban végzett beruhdzasait, illetve a bérelt ingatlanban tarolt/hasznalt
vagyontargyait biztositani kivanja, ugy erre kiilon 6nallé biztositasi fedezetet kell
beszereznie.

Feleldsségbiztositas

Nyertes palyazo a megkotendd Szerzédésen alapulo altalanos, bérldi és szolgaltatoi
felelosségére figyelemmel koteles a Szerzddés id6tartamara legalabb 300.000.000,
-Ft/kéar/év kartéritési limittel rendelkezd kombindlt feleldsségbiztositasi szerzOdést
kotni azon kéarokra nézve, amelyeket bérldként a Bérbeadonak, a szolgaltatast
igénybe vevOknek, vagy harmadik személyeknek okozhat. A nyertes palyazo
koteles az eldirt biztositasi fedezeteket a megkdtendd Szerzddés iddtartama alatt
folyamatosan fenntartani.

A biztositasi szerzddés és fedezet kizarolag a jelen bérleti Szerz6dés targyat képezd
Bérleményre és az ott végzett tevékenységre vonatkozhat.

A kombindlt felelosségbiztositasi fedezetnek tartalmaznia kell az altalanos
felelosségi fedezetet, a bérldi feleldsség fedezetet, a szolgaltatoi feleldsség
fedezetet, valamint az alvallalkozOkra sz0lo Kkiterjesztést 1s. A bérldi
feleldsségbiztositasi fedezetnek ki kell terjednie a megkotendd Szerz6dés hatalya
ala tartozd ingosdgokban okozott karokra is, legalabb 100.000.000,-Ft/kar/év
szublimittel.

A bérldi feleldsségbiztositasi fedezet nem korlatozhatd a tliz, robbands, viz- és
gazvezeték vagy csatorna torése, duguldsa, technologiai csOvezeték torése, kiomld
viz vagy gbz, tlizolto berendezés kilyukadésa altal okozott karok megtéritésére.



A szolgaltatoi felelosségbiztositasi fedezetnek tartalmaznia kell az ételmérgezés és
catering szolgaltatasbol eredd karok, valamint a szolgéltatas targyaban okozott
karok fedezetét is.

A 300.000.000,-Ft-os kombinalt kartéritési limitnek mindharom kockazati korre
(4ltaldnos-, bérldi-, szolgaltatoi feleldsség) ki kell terjednie. A biztositasi
szerzodésnek kizarolag a megkdtendd Szerzodés targyat képezd Bérleményre, az ott
végzett tevékenységre, €s a Szerzddés hatalya ala tartozd ingosagokra kell
vonatkoznia.

A kombinalt felelosségbiztositasi szerzodésnek tartalmaznia kell a biztositasi
fedezet megsziinése esetén az 1 éves kiterjesztett karbejelentési idészakot.



AJANLATI FELTETELEK

I. Kizar6 okok: Nem lehet palydzo olyan gazdasagi szerepld (nem kothetd szerzédés olyan
gazdasagi szereplovel), aki vagy, amely

a) az ad6zas rendjérdl szolo 2017. évi CL. torvény 7. § 34. pontja szerinti, lejart esedékességii
koztartozassal rendelkezik, vagy

b) a tulajdonosi joggyakorloval szemben fennallo, lejart tartozassal rendelkezik.

A kizar6 okok fennallasanak hianyat Ajanlatkérd az eredményes bérbeadas esetén legkésobb a
szerzédéskotéskor vizsgalni koteles.

Il. A fentiekre és a dokumentacioban foglaltakra tekintettel érvényes ajanlatot tehet az a
palyazo, akivel szemben az eléirt kizaro okok nem allnak fent, és

e gazdasagi tevékenység folytatdsara jogosult jogi személy, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasag vagy biintetlen elééletli maganszemély,

e megfeleld szakképesitéssel (vendéglatasi) rendelkezik, vagy ilyen képesitési
alkalmazottat foglalkoztat,

¢ nincs az Ajanlatkérovel szemben lejart tartozasa,

e szamlavezetd pénziigyi intézménytdl szarmazo igazolas alapjan szdmlajan 1 éven beliil
60 napot meghalado6 sorban 4llas vagy tartozas nem fordult eld,

o Palyazo vendéglatoipari tevékenységbdl szarmazo nettd arbevétele évente atlagosan
meghaladta a netté 500.000.000, - Ft-ot a palyazati felhivas megjelenését megel6zo 5
lezart tizleti évben.

o Palyazo sajat tokéje a 2019. tlizleti évben meghaladta a 250.000.000, - Ft-ot.

e Palyazo6 addzott eredménye a 2019. tizleti évben meghaladta a 40.000.000, - Ft-ot.

e palyazati biztositék (4.000.000, - Ft) 6sszegét Ajanlatkéré 12100011-10199527 szdma,
a Granit Banknal vezetett szamlajara — legkésébb a palyazat beadasanak napjaig —
megfizette,

I11. Egyéb palyazati feltételek
1) Palyazoé ajanlatdhoz a beadasi hatarido lejartatol szamitott 90 napig kotve van.

2) Tobb gazdasagi szerepld kozosen is tehet ajanlatot. Az elGirt alkalmassagi
kovetelményeknek a k6zos palyazok egyiittesen is megfelelhetnek. Azon kovetelményeknek,
amelyek értelemszerlien kizarolag egyenként vonatkoztathatdak a gazdasagi szerepldkre, az
egylittes megfelelés lehetdsége értelmében elegendd, ha koziiliikk egy felel meg.

A kozos palyazok kotelesek maguk koziil egy, a palyazati eljarads soran a kozos palyazok
nevében eljarni jogosult képvisel6t megjeldlni. A k6zos palyazok csoportjanak képviseletében
tett minden nyilatkozatnak egyértelmiien tartalmaznia kell a k6zos palyazok megjelolését. A
kozos palyazok a szerzOdés teljesitéséért az ajanlatkérd felé egyetemlegesen felelnek.
Felhivjuk a figyelmet, hogy a k6zos ajanlatot benytjtd gazdasagi szereplok személyében az
ajanlattételi hatarido lejarta utan valtozas nem kdvetkezhet be.

Az ajanlatkérd a palyazati eljardsban a nyertes palyazo(k)tol nem koveteli meg gazdalkodd
szervezet alapitasat.

3) A Palyazonak valamennyi feltételnek egyiittesen kell megfelelnie és ezek igazolasat az
ajanlatanak tartalmaznia kell. Amelyik ajanlat a fenti feltételek valamelyikének nem felel meg,
az az ajanlat érvénytelennek mindsiil.



4) Az eldirt alkalmassagi kdvetelményeknek a palyazok barmely mas szervezet vagy személy
kapacitasara tdmaszkodva is megfelelhetnek, a kozottiik fennalld kapcsolat jogi jellegétdl
fliggetleniil.

5) Ajanlatkéré az 6sszes Palyazo szamara azonos feltételekkel — egy alkalommal — biztositja a
hianypo6tlas lehetségét, valamint az ajanlatokban talalhatd, nem egyértelmi kijelentések,
nyilatkozatok, igazolasok tartalmanak tisztazasa érdekében a Palyazoktol felvildgositast kérhet.
A hianypotlasra vagy a felvilagositas nyujtasara vonatkozé felszolitast ajanlatkérd kdzvetleniil
a Palyazo részére megkiildi, megjelolve a hataridot, tovabba a hianypétlasi felhivasban a
potlandd hianyokat tételesen.
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AZ AJANLATNAK TARTALMAZNIA KELL:

A palyazé adatait (cégnév/név, székhely, cégjegyzékszam, addszam, egységes
statisztikai szdmjel, bankszdmlaszam, képviseld, kapcsolattarto és elérhetdsége).
Szakmai tapasztalat leirasat. (Palyazo rovid cégismertetdje, tevékenységének
bemutatasa)

Felolvasolap a palyazati felhivas 3. szamu melléklete szerint.

A szamlavezetd pénziigyi intézménytdl szarmazo igazolds egyszerli masolatat arrdl,
hogy a palyazé szamlajan 1 éven beliil 60 napot meghalad6 sorban allas vagy tartozas
nem fordult eld.

Palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy Palyazé vendéglatoipari tevékenységbdl szarmazo
nettd arbevétele évente atlagosan meghaladta a netté 500.000.000, - Ft-ot a palyazati
felhivas megjelenését megel6zo 5 lezart lizleti évben. (Az értékelés soran Ajanlatkérd a
palyazoi nyilatkozat alatdmasztasaként kérheti a pdlyazati felhivas megjelenését
megeldzo 5 év fokonyvi kivonatat.)

A 2019 iizleti év mérlegének és eredménykimutatasdnak masolatat.

Pélyazati biztositék 6sszegének megfizetését igazold6 dokumentumot.

Palyazo nyilatkozatat arrél, hogy Palyazo megfelel6 szakképesitéssel rendelkezik, vagy
ilyen képesitésii alkalmazottat fog foglalkoztatni. A bevonni kivant szakemberek
bemutatasa (végzettséget igazold dokumentumok egyszerii masolata, 6néletrajz).
Uzleti tervet az elsé évre vonatkozoan, melyet a palyazé az iizemeltetési
kovetelményekre tekintettel alakitott ki:

a. Sszakmai terv,

b. termékportfoliora vonatkozo koncepcio,

c. arculati terv, milyen modon tervezi az arculat 6sszehangolasat a Liget Budapest
arculataval,

d. hogyan kivanja a Liget Budapest tevékenységi korébe illeszkedd miikodést
megvaldsitani, a Liget Budapest intézményeihez és programjaihoz kapcsolodd
értékesitési és miikodési stratégiat kialakitani,

e. arpolitika (arlista benyljtasa preferalt), kedvezményrendszer, tervezett
értékesitési akciok stb.

10. A palyazo6 nyilatkozatat arrol, hogy

a. palyazati feltételeket, valamint az ,,Uzemeltetési szabalyok™ dokumentumban
foglalt feltételeket elfogadia,

b. tudomasul veszi, amennyiben nyertesnek nyilvanitjak, szerz6déskotésre nem
jelolhet ki mast maga helyett,

C. az Ajanlatkérével szemben lejart tartozasa nincs,

d. az ajanlat elektronikus formaban benyujtott (jelszé nélkiil olvashato, de nem
modosithat6 pdf file) példanya a papir alapt (eredeti) példannyal megegyezik.

11. K6z0s ajanlat esetén az ajanlathoz csatolni kell az egyiittes palyazok egytittmikodésérdl

sz6l6 megallapodast, amelynek minimalisan az alabbiakat kell tartalmaznia:

— a kozos ajanlatban részt vevo tagok megnevezése (székhely, cégjegyzékszam,
képviseld),

— avezetl tag megnevezése, amely a kdzos palyazok nevében eljar,

— atagok egyetemleges feleldsségvallalasara vonatkozé nyilatkozat a szerzédés
teljesitése tekintetében,

— feladatmegosztas ismertetése a tagok kozott,

— az esetleges alvallalkozok bevonasdra vonatkozd megallapodéas ismertetése
(melyik tag és milyen tevékenységre von be alvallalkozot),

— kapcsolattartd személye, telefonszama és e-mail cime.
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12. Kapacitasait rendelkezésre bocsatd szervezet igénybevétele esetében meg kell jeldlni az
ajanlatban ezt a szervezetet és a palyazati felhivas vonatkozo pontjanak megjelolésével
azon alkalmassagi kovetelmény(eke)t, amelynek igazoldsa érdekében az palyazo ezen
szervezet er6forrdsdra vagy arra is tdmaszkodik. Csatolni kell az ajanlatban a
kapacitasait rendelkezésre bocsatd szervezet olyan szerzddéses kotelezettségvallalasat
tartalmazo okiratot, amely alatdmasztja, hogy a szerzddés teljesitéséhez sziikséges
er6forrasok rendelkezésre allnak majd a szerzodés teljesitésének iddtartama alatt.

13. Palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy ajanlatdhoz a beadési hataridd lejartatol szamitott 90
napig kotve van.

14. Az ajanlatokat magyar nyelven, 1 eredeti példanyban, sszeflizve, oldalszamozva és 1
elektronikus — jelszo6 nélkiil olvashatd, de nem moédosithatd pdf és szerkesztheté — CD
formatumban FELADO MEGJELOLESE NELKULI , Néprajzi Muzeum Etterem
Bérlemény ilizemeltetése” jeligével ellatott, lezart boritékban kell benytjtani:

OKFON Kozbeszerzési és Szolgaltatasi ZRt.
1139 Budapest, Gomb u. 33. I. emelet
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AZ ELBIRALAS SZEMPONTJAI:

Ajanlatkérd a beérkezett ajanlatokat az Osszességében legelonyOsebb ajanlat szempontja
alapjan birdlja el. A biralat alapja a részszempontok szerinti kiadott pontszamok dsszege.

Részszempontok Sulyszamok
1. Nett6 bérleti dij (Ft/honap) 40
2. A nett6 arbevétel utdn megajanlott bérleti dij (%) 15
3. Uzleti terv mindsége 30

4. Palyazo6 hogyan kivanja a Liget Budapest tevékenységi korébe illeszkedd miikodést
megvalodsitani, a Liget Budapest intézményeihez és programjaihoz kapcsolddo értékesitési
¢s miikodési stratégiat kialakitani 10

5. Palyazd gyakorlati tapasztalattal rendelkezik a Magyar Koztarsasag érdekei
szempontjabol kiilondsen fontos személyek, nemzetkdzileg védett személyek részvételével
zajlo, illetve egyéb protokollaris rendezvényekhez kapcsolodo ellatasban, étkeztetésben, az

ezekkel 0Osszefliggd ¢élelmiszerbiztonsagi és helyes higiéniai gyakorlat kialakitdsdban
5

Az értékelés soran adhat6 pontszam szempontonként: 0-10.
A mobdszer(ek) ismertetése, amellyel az ajanlatkér6 megadja a fenti ponthatarok kozotti

pontszamot: Ajanlatkérd a 2., 3., 4. és 5. részszempont esetében a pontozas, az 1. részszempont
esetében az egyenes aranyositas mddszere szerint értékeli az egyes ajanlatok tartalmi elemeit.

Egyenes aranyositas modszere

Az 1. értékelési szempont esetében a legmagasabb érték a legkedvezébb. Az alkalmazando
képlet a kovetkezd:

P — Pmin — Alizsgéll
|:>max - |:)min Aegjobb

azaz

A/iz a
P= soalt (Pmax _Pmin)+ IDmin
Alegjobb

ahol:
P: a vizsgalt ajanlati elem adott szempontra vonatkozd pontszama
Pmax: a pontskala fels6 hatéara, azaz 10
Pmin: a pontskala als6 hatara, azaz 0
Alegjobb: a legelénydsebb ajanlat tartalmi eleme (legmagasabb érték)
Avizsgale. A vizsgalt ajanlat tartalmi eleme

A bérlet id6tartamara fizetendd bérleti dij mértéke minimum 2.600.000, - Ft + AFA/hénap és
maximum 3.000.000, - Ft + AFA/hénap. Az opcionalisan bérelhetd 2. emeleti terasz
vonatkozasaban a bérleti dij 2.500, - Ft + AFA/m%/ho.

Ajanlatkérd jelzi, hogy a 3.000.000, - Ft + AFA/hénap bérleti dijat tekinti az adott ajanlati elem
azon legkedvezdbb szintjének, melyre és az annal még kedvezébb vallalasokra egyarant a
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ponthatar felsé hatdraval azonos szamu pontot ad (10 pont), tovabba a 2.600.000, - Ft +
AFA/honap bérleti dijat tekinti az adott ajanlati elem azon legkedvezdtlenebb szintjének,
amelynél kedvezodtlenebb az ajanlati elem nem lehet, ellenkezd esetben az ajanlat érvénytelen.

A 2.600.000, - Ft + AFA/hdnap bérleti dij megajanlasa esetén Ajanlattevé 0 pontot kap.

Pontozas maddszere
2. A nettd arbevétel utan megajanlott bérleti dij (%)
= Nett6 arbevétel 0-2,99 %: 0 pont
= Netto arbevétel 3,00-3,33 %: 2,5 pont
= Netto arbevétel 3,34-3,66, %: 6,25 pont
= Netto arbevétel 3,67-4,00 % vagy e folott: 10 pont

A nett6 arbevétel utan bérleti dij a 4. évtdl kezdve fizetendo.
Nett6 arbevétel adat jelentése: a Bérlemény miikddtetésébdl szarmazoan a Nyertes
Palyazonal keletkezett mindenkori éves nettd (Afa nélkiili teljes) arbevétel.
A megajanlott, fenti szamitasi mod szerint kalkulalt Gsszeg (nettd arbevétel x%-a) a
bérleti dij részeként nettd Gsszegnek szamitodik, melyet AFA fog novelni.
3. Uzleti terv minésége részszempont
= kivalo: 10 pont
= jol kidolgozott: 7,5 pont
= kozepesen kidolgozott: 5 pont
= gyengén kidolgozott: 2,5 pont
= nem kidolgozott: 0 pont

4. Palyazo hogyan kivanja a Liget Budapest tevékenységi korébe illeszked6 mitkodést
megvaldsitani, a Liget Budapest intézményeihez és programjaihoz kapcsol6dé
értékesitési és miikodési stratégiat kialakitani részszempont
= kivalo: 10 pont
jol kidolgozott: 7,5 pont
= kozepesen kidolgozott: 5 pont
= gyengén kidolgozott: 2,5 pont
nem kidolgozott: O pont

5. Palyazé gyakorlati tapasztalattal rendelkezik a Magyar Koztarsasag érdekei
szempontjabdl kiilonosen fontos személyek, nemzetkozileg védett személyek részvételével
zajlo, illetve egyéb protokollaris rendezvényekhez kapcsolodo ellatasban, étkeztetésben,
az ezekkel osszefiiggé élelmiszerbiztonsagi és helyes higiéniai gyakorlat kialakitasaban

= igen: 10 pont

= nem: 0 pont

Ajanlatkérd az alkalmazott biralati részszempontokra az ismertetett modszerekkel kiosztja a
pontszamokat. A kapott pontok két tizedesjegy pontossagig keriilnek kiszamitdsra. A
pontszamok felszorzasra keriilnek a részszemponthoz tartozd stlyszammal. A sulyozott
pontszamok palyazonként sszesitésre keriilnek. A legmagasabb Osszesitett pontszamot elérd
palyazo6 lesz a gazdasagilag legelonyosebb ajanlatot benyujto palyazo, mig a masodik legtobb
Osszesitett pontszamot elérd palyazo a gazdasagilag legelénydsebb ajanlatot nytjtd ajanlatot
kovetd palyazo.

Az értékelés eredményrdl ajanlatkérd irdsban tajékoztatja a palyazokat.
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Az Ajanlatkéré fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazatot indoklas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa.

Az Ajanlatkéro fenntartja azon jogat, hogy a nyertes palyazo visszalépése vagy az
Ajanlatkéronek a szerzodéstol torténo késobbi elallasa esetén a palyazat soron kovetkezo
helyezettjével szerzédést kosson.

A palyazati felhivassal kapcsolatos kérdésekre irdsban vélaszolunk, kérdéseiket a
reichstetter.zsuzsanna@okfon.hu email cimre sziveskedjenek elkiildeni.

Mellékletek:
1. szamu: Miszaki leiréas
e Konyhatechnoldgia eszkdzlista
e Berendezési és felszerelési targyal listdja
2. szamu: Bérleti szerz6dés tervezet
3. szamu: Felolvasolap

Budapest, 2021. jalius 2.

Varosliget Ingatlanfejleszto
Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
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1. szamu melléklet
MUSZAKI LEIRAS
Néprajzi Mazeum - BERLEMENYEK

Az ¢épiiletben tobb szinten, két potencialis vendéglatd funkcid kap helyet, amelyek kiillonb6zo
elhelyezkedésiik és kapcsolataik révén eltérd kindlatot és lehetéségeket biztosithatnak a
vendégeknek.

Az épiilet vegyes rendeltetésii, nagy részében kozforgalom szamara szabadon megnyitott. fgy
mukodésében sok szempontbdl egy lizlethazhoz hasonld kockazatokkal és elényokkel
rendelkezik. Viszonylag koriilményes a hasznalok korének korlatozasa, de a nyitottsag
forgalomnoveld hatasa vitathatatlan.

A vonatkoz6 tlizvédelmi eldirdsok miatt az épiiletben egyidejiileg tartézkodok megengedett
legnagyobb létszama korlatozott, legfeljebb 3000 f6. Ennek betartasa és betartatdsa a bérlokkel
komplex feladat, ami az iizemeltetd feleldsségi korébe tartozik. A 1étszdm kontrollalasara
szenzorkapuk keriilnek telepitésre minden bejaraton és a mellékelt izemeltetdi nyilatkozatban
deklaralt 1étszamu terek, tércsoportok elérési utvonalain.

Az egyes bérlemények belsd megkozelitése a miizeum nyitvatartdsa utan is sziikséges lehet,
ezért a diszlépcso foldszinti érkezési pontjain, valamint az LH3 1épcsohaz foldszinti bejaratanal
biztonsagi racsok keriilnek beépitésre a [épcsdk teljes szélességében. A foldszinti elécsarnokok
¢s kapcsolddo funkcidk nyitvatartasa igy idében kitolhato.

ETTEREM (FOODCOURT)

A Ligetbdl, az ’56-os emlékmii koriili rendezvény teriiletrél és a Dozsa Gy. ut feldli
elécsarnokbdl is egyarant megkozelithetd. Az épiileten beliil a legkedvezdbb bérleményi
helyzetben van. A fogyasztoteréhez kiilonterem kapcsolodik, 6ndllo kiszolgald helyiséggel,
amely nem tartozik a Bérleményhez kizardlagos jelleggel. A konyhaiizem a pinceszinten és a
foldszinten alakithat6 ki, technologiai kapcsolatukat az e célra kialakitott liftek biztositjak. Az
arufeltoltés és hulladékelszallitas a pinceszinti kozlekeddben megoldott. Az L1-A teherlift
segitségével a foodcourt konyhéja képes kozvetleniil ellatni a 2. emeleti rendezvény cateringet
IS.

Foodcourt kizarélagosan hasznalt dsszteriilet: 601 m?
A 2. emeleti terasz teljes mérete: 211,61 m?.
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2. szamu melléklet
SZERZODES TERVEZET

Kiilon dokumentum tartalmazza.
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3. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

1. Palyazé

1.1,  Neve (IMeGNeEVEZESE):ueieeurirrrererernerersrornsssessossssssssssssssnsssses
1.2,  Székhelyének cime:.....cccovuiiineiiiniiiniiiinieieicsetonnscsnsconnsonnes
RS T @74 17047 7<) "G /21 11 - N
14,  Kapcsolattartd NeVe:.....occveiuiiieiiieieinriinetosnrossscssasosnscsnnses
15,  Telefon SZAM:...cccevueiiiniiiniiiiiiiiniiiieiiiniiinieineteearcensssssonns
1.7, E-mail cim: coviiiniiiiiiiiiiiiiiieiiiniiieiiiatcsnrtssstsssscsnssssnscnnes

2. Az ajanlat targya: A 1146 Budapest, D6zsa Gyorgy uti Néprajzi Muzeumban talalhato,
kizarolagosan hasznalt osszteriilet 601 m2 alapteriiletli étterem ingatlanrészben vendéglatoipari

tevékenység végzése

3. Ertékelési szempontok szerinti vallalasok:

Megnevezés Villalas
Nett6 bérleti dij (Ft/hébnap) | ... Ft/hénap?!
A nettd arbevétel utdn megajanlott bérletidij (%) | ... %>

Péalyaz6 gyakorlati tapasztalattal rendelkezik a Magyar
Koztarsasag érdekei  szempontjabol  kiilonosen  fontos
személyek, nemzetkozileg védett személyek részvételével zajlo,

ellatasban, étkeztetésben, az  ezekkel  Osszefliggd
¢lelmiszerbiztonsagi  és  helyes  higiéniai  gyakorlat
kialakitasaban

illetve egyéb protokollaris rendezvényekhez kapcsolodd |  .............

.................... , €v hénap nap

/cégszerii alairds/

! Minimum nett6 2.600.000.- Ft + AFA/hénap, maximum netté 3.000.000,- Ft + AFA/hénap
2 Minimum 3%.
3 Igen vagy nem.
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