PALYAZATI FELHIVAS

A Varosliget Ingatlanfejleszté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasiag (1146 Budapest,
Dozsa Gyorgy ut 41.) (a tovabbiakban: ,,Ajanlatkéré”),

Nyilvénos palyazat keretében

bérbe adja a Varosliget Ingatlanfejleszté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (1146
Budapest, Dozsa Gyorgy ut 41.) vagyonkezelésében 1évd, jelenleg a budapesti 29732/11 hrsz.
alatt felvett ingatlanon, természetben az 1146 Budapest, Dozsa Gyorgy uttal parhuzamosan -
az Olof Palme sétany és a Dvorak sétany kozott — épiild, a késGbbiekben a Magyar Allam 1/1
aranyu tulajdonaként az ingatlan-nyilvantartasban osztott tulajdonként 6nall6 helyrajzi szamra
keriild Néprajzi Mzeumban kialakitasra keriild, foldszinti (67,72 m2) és emeleti (99,39 m2),
Osszesen 167,11 m2 kizarolagos hasznalati alapteriilettel rendelkez6 kavézo és a hozza
kapcsolodd 95,77 m2 kizarolagos hasznéalata terasz ingatlanrészeket (a tovabbiakban:
»Bérlemény”) a csatolt helyszinrajz szerint.

A Bérlemény allami vagyont képez, ezért a palyazati felhivast az Ajanlatkérd az allami
vagyonnal val6 gazdalkodasrol szol6 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet szerint teszi kozzé.

A mikodéshez sziikséges eszkozok, felszerelési targyak és konyhatechnologiai gépek
biztositdsanak modja:

1. A mikodtetéshez az Ajanlatkéré a konyhatechnolégiai és egyéb berendezési- és
felszerelési targyakat a nyertes Palyazonak a felvételre kertild leltar szerint a Bérlemény
részeként biztositja. Ezek listaja a miiszaki dokumentaci6 részét képezi.

2. A Nyertes Palyazo az Ajanlatkéro altal biztositott targyi eszkozoket sajat maga altal a
Bérleménybe bevitt eszk6zokkel nem helyettesitheti.

3. A miikodtetéshez sziikséges tovabbi, a fentiekben koriilirt berendezési és felszerelési
targykoron kiviil es6 minden egyéb berendezési és felszerelési targy biztositasa a
Nyertes Palyazo feladata és koltsége.

A ,Bérlemény” a kialakitott helyiségek funkcidinak megfeleld célra hasznalhato.
Ajanlatkérd részajanlat megtételére nem biztosit lehetdséget.

Valamennyi egységre vonatkozoan teljeskorii ajanlatot kell benyujtani.

Ajanlatkérd egy nyertest hirdet, akivel valamennyi egységre vonatkozoan kot szerzédést.

A Nyertes Palyazonak be kell tartania a csatolt ,,Uzemeltetési szabalyokban” foglaltakat.

A Nyertes Palyazonak kell beszerezni a mitkodtetéshez sziikséges valamennyi szakhatdsagi
engedélyt.

A palyazat beadasanak hatarideje: 2021. év 10069. honap 20.66- nap 10:00 oraig
A palyazat benyujtasanak helye: OKFON  Kozbeszerzési  és  Szolgaltatasi

Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag
1139 Budapest, Gomb u. 33. I. emelet

A DOKUMENTUMOT
ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL LATTA EL:

Buzsaki Attila

[formézott: Bet(itipus: Nem Félkovér




Elbiralasi hataridé: a palyazatok benyujtasi hataridejét koveté 30
napon beliil

Tervezett szerzodéskotési hatarido: elbiralasrol tortént értesitést kovetden a lehetd
legrovidebb idon beliil, de legfeljebb 60 napon
beliil

A bérlemény birtokbaadasianak kezdete: Ajanlatkéré a Bérleményt a kivitelezés befejezését
kovetden, a hasznalatbavételi engedély birtokaban
adhatja a nyertes palyazo birtokaba.

A palyazat hivatalos nyelve: magyar

Az ajanlatok bontasi eljarasanak helye: Dr. Rédling Beata Ko6zjegyz6i Irodaja
1042 Budapest, Jokai u. 2/B. fsz. 2

idépontja: 2021. év 1009. hénap 2006. nap 154:00 6ra, nem [formézott Betiitipus: Nem Félkovér

nyilvanos

A pialyazati ajanlatok felbontisa nem nyilvinos. A hatariddben beérkezett palyazati
ajanlatokat tartalmaz6 zart boritékokat az Ajanlatkéré a palyazati felhivasban megjelolt
idépontban, kozjegyz6 jelenlétében bontja fel. A bontason a tulajdonosi joggyakorld és a
vagyonkezel6 képviseldje is jelen lehet.

Ajanlatok elbiralisara jogosult testiilet: Ajanlatkérd vezérigazgatoja altal kijelolt Ertékeld

Bizottsag
Eredményhirdetés médja: frasban
Eredményhirdetés varhato ideje: az ajanlatok elbiralasat kévetd 30 napon beliil

Palyazati biztositék osszege: 4.000.000, - Ft, melyet legkésébb a palyazat beadasanak
napjaig Ajanlatkéré 12100011-10199527 szamu, a Granit Bank Zrt-nél vezetett
bankszamlajara sziikséges megfizetni.

Ajanlatkéré fenntartja maginak a jogot, hogy a palydzatot indoklas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa.

Eredménytelen eljaras esetén a palyazati biztositék Osszegét Ajanlatkéré — az eljaras
eredményére vonatkozo értesitést kovet6 — 15 napon belill a Palyazé részére
visszajuttatja.

A palyazati biztositékot vissza kell fizetni

a) a Palyazok részére a palyazati felhivas visszavonasat, a Palyazo ajanlatanak érvénytelenné
nyilvanitasat, vagy az eljaras eredményérél a palyazoknak megkiildott értesitést kovetd 15
napon beliil;

b) a nyertes Palyazo részére a szerzodéskotést kovetd 15 napon beliil.



Ajanlatkéré fenntartja azon jogat, hogy a nyertes Palyazé visszalépése vagy az
Ajanlatkéronek a szerz6déstol torténé késobbi elallasa esetén a palyazat soron kovetkezo
helyezettjével szerzédést kosson.

A BERLEMENY UZEMELTETESEVEL SZEMBEN TAMASZTOTT

KOVETELMENYEK

1. Kommunikacié:
Nyertes Péalyazo a Bérlemény iizemeltetése soran, a PR ¢és kdzkommunikacio
tekintetében koteles egylittmiikddni Ajanlatkéréd kommunikaciés menedzserével és
ennek soran koteles Ajanlatkérd érdekeit is figyelembe venni.

2. Egyéb szerzédéses kotelezettségek, tovabbi feltételek:

A fizetend6 havi bérleti dij mértéke a megajanlott fix bérleti dij dsszeg (minimum
netté 880.000, - Ft + AFA/hdnap — maximum netto 1.000.000, - Ft + AFA/honap,
tovabba a 4. évté] kezdve ezen feliil az el6z6 pénziigyi év nettd (Afa nélkiili teljes)
arbevétel megajanlott %-a, mely nem lehet kevesebb, mint 3%, 1/12 részének az
Osszege havonta.

A kizarolagos terasz hasznalata utan fizetend6 havi dij mértéke: 191.538, - Ft.

A COVID 19 virus pandémianak a piaci viszonyokra gyakorolt elhtizodo
kedvezétlen hatésaira tekintettel a bérleti dij mértéke:

- A birtokbaadast kdveto 3 honapban a megajanlott fix bérleti dij 10%-a.

- A birtokbaadast kovetd 4-12. hénapban a megajanlott fix bérleti dij 25%-a.

- A 13-24. hénapban a megajanlott fix bérleti dij 50%-a.

- A 25-36. honapban a megajanlott fix bérleti dij 75%-a.

Indexalas feltételei: MUICP (Monetary Union Index of Consumer Prices) index
alapjan. Az értékkovetés alapja az Eurostat altal kozzétett harmonizalt fogyasztoi
arindex. A korrekcid mértéke a targyiddszakot (targyévet) megel6z6 évre kozzétett,
naptari évre vonatkoz6 indexszam. A bérleti dijat évente egyszer, januar 31. napjaig,
eldre, az adott targyévre vonatkozdéan kell meghatarozni. Az arindex csokkenése
csak abban az esetben érvényesitend, ha a csokkenés mértéke a 10%-ot
meghaladja. Ha a MUICP arindex csokken, de a csokkenés nem haladja meg a 10
%-ot, és igy a bérleti dij nem csokken, akkor a MUICP arindex kovetkezd évi
emelkedése esetén a bérleti dij csak annyival novelhetd, amennyivel az emelkedés
meghaladja a korabbi év csokkenését.

Ajanlatkéré tiizvédelmi, munkavédelmi, rendészeti és vagyonvédelmi szabalyainak
betartésa.

A nyertes palyaz6 alkalmazottainak munkavédelmi, tlizvédelmi, vagyonvédelmi
oktatasarol és a munkavédelmi szabalyok betartasardl a nyertes palyazonak kell
gondoskodni.

A nyertes palyazo delegalt alkalmazottainak rendelkezniiik kell szakmai
képzettségiiket igazold okirattal. A Bérlemény iizletvezetje rendelkezzen a
szerz6dés alairasanak napjanal 60 napnal nem régebbi hatdsagi erkolesi
bizonyitvannyal.

A bérleti szerz6dés maradéktalan betartasa.

Megkotendd Szerzédés a Felek altali kolesonds aldirasaval 1ép hatalyba. Felek a
megkdtend Szerzédést a Bérlemény birtokba adasanak napjatol (bérlet kezdd
idépontja) szamitott 5 (6t) éves hatarozott idotartamra kotik meg. Felek jogosultak
a Szerzodést kozos megallapodasukkal annak megsziinése el6tt irasban, egy



alkalommal, valtozatlan feltételekkel tovabbi 5 (6t) éves folytatdlagos iddtartamra
meghosszabbitani a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (,,Nvtv.”)
rendelkezéseinek betartasaval.

A Dbérleti jogviszonyt megsziinteti barmely fél Bérbeadd 120 (szézhusz) napos
id6koz (felmondési id6) mellett gyakorolhatdé rendes — azaz szerzédésszegés
hianyaban is, indokolas nélkiil gyakorolhatdo — felmondasa. A bérleti szerzodést
megsziinteti Nyertes Palyazo 120 (szazhusz) napos id6koz (felmondasi id6) mellett
gyakorolhatd rendes — azaz szerzOdésszegés hianyaban is, indokolas nélkiil
gyakorolhato — felmondasa.

A bérleti szerzddést megsziinteti Nyertes Palyazo vagy Bérbeadd rendkiviili
felmondasa.

Nyertes Palyaz6 90 napos felmondasi id6 mellett rendkiviili felmondassal
megsziintetheti a szerz6dést, ha Bérbeado:

— lényeges kotelezettségét megszegi, s a szerzOdésszegd magatartassal
Nyertes Palyazo felszolitasa ellenére sem hagy fel a felszolitasban megjeldlt
hataridében;

— abérleti szerz6dés mellékleteiben rendkiviili felmondasi okot megalapozo
magatartasként, koriilményként meghatarozott esetben.

Bérbead6 rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal megsziintetheti a bérleti
szerz6dést, ha Nyertes Palyazo:

— fizetési kotelezettségével 90 napot elérd késedelembe esik;

— sulyos szerzddésszegést kovet el, vagy egyéb szerzddésszegését és annak
kdvetkezményeit nem sziinteti meg a Bérbeado felszolitdsatol szamitott 15
napon beliil sem;

— abérleti szerz6dés mellékleteiben rendkiviili felmondasi okot megalapozo
magatartasként, koriilményként meghatarozott esetben;

— a jogszabalyokban a bérbeadot vagy a nemzeti vagyon hasznositojat
megillet6 felmondasi jogként szabalyozott esetekben.

Ajénlatkérd jogosult a bérleti szerz6dést a Vagyontorvény 25. § (2) bekezdése
szerinti esetben azonnali hatallyal felmondani. Ajanlatkérd kartalanitas nélkdl és
azonnali hatallyal jogosult a bérleti szerzédést felmondani az Nvtv. 11. § (12)
bekezdésében hivatkozott esetben.

A Bérlemény ¢és kornyezetének rendben ¢€s tisztan tartasa a keletkezett hulladék
elszallitisa a nyertes palyazo feladata.

A Nyertes Palyazo koteles megfizetni a miikodtetéshez felhasznalt rezsi koltségeket,
igy kiilonosen, de nem kizarolagosan a villamos energia-, tavfeliigyelet- ¢és
tiizatjelzés, viz- és csatornadijakat és egyéb koziizemi koltségeket.

Ajanlatkéré gondoskodik a bérleti szerzodés mellékletében foglalt technologiai
berendezések és felszerelések rendszeres karbantartasarol és allagmegovasarol, az
ott szerepld iitemterv szerint, melynek koltségét havi atalanydij formajaban
iizemeltetési dij cimén tovabb haritja a nyertes palyazoéra. Az ilizemeltetési dij
mértéke a Szerz6dés hatalyba 1épésekor 2022. december 31-ig a foldszinti Kavézo
vonatkozasaban 640,- Ft + Afa/m2/ho, mig az emeleti Kavézo kapcsan 491,-Ft +
AFA/m2/hé. 2023. januar 1-t5l a szerzdés lejartaig az iizemeltetési dij nyertes
palyazo altali megfizetése tételes elszamoldssal torténik. Ajanlatkéré az
iizemeltetési dijat a bérleti dijjal egyezd litemezés €s fizetési hataridd szerint havonta
szamlazza.

A nyertes palyazo a Bérleményen feltjitasi, atalakitasi, beruhazasi munkalatokat,
igy kiilonosen, de nem kizarolagosan a Bérleményben 1évé helyiségeket atalakitani,
energiat, vizet fogyasztd berendezést telepiteni — az Ajanlatkérével kotott elézetes



irasbeli megallapodas hianyaban — nem jogosult végezni. A nyertes palyazo altal
végzett atalakitasok, felfjitasok, beruhdzasok eredménye — eltéré irasbeli
megallapodas hidnydban — a Bérlemény alkotorészeként, tartozékaként osztja a
Bérlemény jogi sorsat, és az ennek soran az Ajanlatkérénél vagy a tulajdonosnal
jelentkezd esetleges értékndvekedésre tekintettel nyertes palyazo semmilyen igényt
(megtéritési igény, jogalap nélkiili gazdagodas, beszamitas stb.) nem érvényesithet
az Ajanlatkérével vagy a tulajdonossal szemben a Szerzédés hatalya alatt, vagy
annak barmely okbdl torténé megsziinésekor, illetve azt kdvetden sem.

Vagyonbiztositas

A Bérbeadd a Bérleményt magaban foglald ingatlanra vonatkozdan megfeleld
vagyonbiztositasi szerzddéssel ¢és fedezettel rendelkezik. A nyertes palyazo
tudomassal bir arrdl és elfogadja, hogy a Bérbead6 vagyonbiztositasi szerz6désének
fedezete nem terjed ki a nyertes palyazo altal bérelt ingatlanon torténd
beruhazasokra, illetve a nyertes palyazonak a bérelt ingatlanban tarolt/hasznalt
vagyontargyaira. A nyertes palyazo tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérelt
ingatlanban végzett beruhdzasait, illetve a bérelt ingatlanban tarolt/hasznalt
vagyontargyait biztositani kivanja, ugy erre kiilon 6nalld biztositasi fedezetet kell
beszereznie.

Felel6sségbiztositas

Nyertes Palyazé a megkotendd Szerzédésen alapulo altalanos, bérldi és szolgaltatodi
felelosségére figyelemmel koteles a Szerz6dés idétartamara legalabb 300.000.000,
- Ft/kar/év kartéritési limittel rendelkez6 kombinalt feleldsségbiztositasi szerzodést
kotni azon karokra nézve, amelyeket nyertes palyazoként a Bérbeaddnak, a
szolgaltatast igénybe vevoknek, vagy harmadik személyeknek okozhat. A nyertes
palyazo koteles az eldirt biztositasi fedezeteket a megkdtendd Szerzédés idotartama
alatt folyamatosan fenntartani.

A biztositasi szerzodés és fedezet kizarolag a jelen bérleti Szerzédés targyat képezo
Bérleményre és az ott végzett tevékenységre vonatkozhat.

A kombinalt felel6sségbiztositasi fedezetnek tartalmaznia kell az altalanos
felelosségi fedezetet, a bérldi feleldsség fedezetet, a szolgaltatdi felelGsség
fedezetet, valamint az alvéllalkozokra sz0l6 kiterjesztést is. A bérldi
felel6sségbiztositasi fedezetnek ki kell terjednie a megkotendd Szerzddés hatalya
ala tartozo ingodsagokban okozott karokra is, legalabb 100.000.000,-Ft/kar/év
szublimittel.

A bérldi felelosségbiztositasi fedezet nem korlatozhatd a tiiz, robbands, viz- és
gazvezeték vagy csatorna torése, duguldsa, technologiai csévezeték torése, kiomlod
viz vagy g6z, tlizoltd berendezés kilyukadasa altal okozott karok megtéritésére.

A szolgaltatoi felel6sségbiztositasi fedezetnek tartalmaznia kell az ételmérgezés és
catering szolgaltatasbol eredd karok, valamint a szolgaltatas targyaban okozott
karok fedezetét is.



A 300.000.000,- Ft-os kombinalt kartéritési limitnek mindharom kockazati korre
(altalanos-, bérldi-, szolgaltatoi feleldsség) ki kell terjednie. A biztositasi
szerzddésnek kizarolag a megkdtendd Szerz6dés targyat képezé Bérleményre, az ott
végzett tevékenységre, €s a Szerz6dés hatilya ald tartozd ingodsagokra kell

vonatkoznia.

A kombinalt felel6sségbiztositasi szerz6édésnek tartalmaznia kell a biztositasi
fedezet megsziinése esetén az 1 éves kiterjesztett karbejelentési iddszakot.

Nyertes palydzd a biztositas keretében koteles éves dijfizetést
valasztani, és a dijfizetési iitemezésének megfeleléen, minden
dijfizetést kovetden a dijfizetési bizonylatok megkiildésével a
biztositasi szerz6dés dij rendezettségét igazolni, madsolatit a
megkotendd Szerzodés 1. sz. fliggelékének részeként becsatolni.

Bérbead6 vallalja, hogy amennyiben barmely, a bérl6i
felelosségbiztositassal érintett kockazat kovetkeztében a Bérlemény
teljes egészében vagy részben megsemmisiil, vagy jelentdsen
karosodik, s ennek kdvetkeztében hasznalhatatlanna valik, ugy a t6le
elvarhat6 gondossaggal jar el a kartéritési 6sszeg felhasznalasa soran,
és azt a lehetd leggyorsabban a Bérlemény ujjaépitésére,
helyreallitasara forditja.

Felek a megkotendd Szerzdés tekintetében kozos akarattal kizarjak
a Ptk. 6: 49.§-a szerinti beszamitas szabalyainak alkalmazasat.



AJANLATI FELTETELEK

I. Kizar6 okok: Nem lehet palyazo olyan gazdasagi szerepld (nem kothetd szerzddés olyan
gazdasagi szerepldvel), aki vagy, amely

a) az addzas rendjérol sz616 2017. évi CL. torvény 7. § 34. pontja szerinti, lejart esedékességli
koztartozassal rendelkezik, vagy

b) a tulajdonosi joggyakorldval szemben fennalld, lejart tartozassal rendelkezik.

A kizar6 okok fennallasanak hianyat Ajanlatkérd az eredményes bérbeadas esetén legkésébb a
szerzOdéskotéskor vizsgalni koteles.

1. A fentiekre és a dokumentacioban foglaltakra tekintettel érvényes ajanlatot tehet az a
palyazé, akivel szemben az eléirt kizaré okok nem allnak fent, és

e gazdasagi tevékenység folytatasara jogosult jogi személy, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasag vagy biintetlen el6életii maganszemély,

o megfeleld szakképesitéssel (vendéglatasi) rendelkezik, vagy ilyen képesitésii
alkalmazottat foglalkoztat,

e nincs az Ajanlatkérével szemben lejart tartozasa,

e szamlavezet$ pénziigyi intézménytdl szarmazo igazolas alapjan szamlajan 1 éven beliil
60 napot meghalad6 sorban 4llas vagy tartozas nem fordult eld,

e Palyazé vendéglatoipari tevékenységbdl szarmazd nettd arbevétele évente atlagosan
meghaladta a netté 300.000.000, - Ft-ot a palyazati felhivas megjelenését megel6z6 5
lezart tizleti évben.

o Palyazo sajat tékéje a 2019. iizleti évben meghaladta a 30.000.000, - Ft-ot.

e Palyazé adozott eredménye a 2019. iizleti évben meghaladta a 30.000.000, - Ft-ot.

e palyazati biztositék (4.000.000, - Ft) 6sszegét Ajanlatkérd 12100011-10199527 szamu,
a Granit Banknal vezetett szamlajara — legkésobb a palyazat beadasanak napjaig —
megfizette,

I11. Egyéb palyazati feltételek
1) Palyazo ajanlatahoz a beadasi hataridd lejartatol szamitott 90 napig kotve van.

2) Tobb gazdasagi szerepld kozosen is tehet ajanlatot. Az elbirt alkalmassagi
kovetelményeknek a kozos palyazok egyiittesen is megfelelhetnek. Azon kdvetelményeknek,
amelyek értelemszertien kizarolag egyenként vonatkoztathatdak a gazdasagi szereplékre, az
egyiittes megfelelés lehetdsége értelmében elegendd, ha koziilikk egy felel meg.

A koz6s palyazok kotelesek maguk koziil egy, a palyazati eljaras soran a kdzos palyazok
nevében eljarni jogosult képviselot megjeldlni. A k6zos palyazok csoportjanak képviseletében
tett minden nyilatkozatnak egyértelmiien tartalmaznia kell a kozos palyazok megjelolését. A
kozos palyazok a szerzdés teljesitéséért az ajanlatkérd felé egyetemlegesen felelnek.
Felhivjuk a figyelmet, hogy a kozds ajanlatot benyijtd gazdasagi szereplék személyében az
ajanlattételi hatarid6 lejarta utan valtozas nem kovetkezhet be.

Az ajanlatkérd a palyazati eljarasban a nyertes palyazo(k)tél nem koveteli meg gazdalkodd
szervezet alapitasat.

3) A Palyazonak valamennyi feltételnek egyiittesen kell megfelelnie és ezek igazolasat az
ajanlatanak tartalmaznia kell. Amelyik ajanlat a fenti feltételek valamelyikének nem felel meg,
az az ajanlat érvénytelennek mindsiil.



4) Az el6irt alkalmassagi kdvetelményeknek a palyazok barmely mas szervezet vagy személy
kapacitasara tamaszkodva is megfelelhetnek, a kozottiik fennallo kapcsolat jogi jellegétol
fiiggetleniil.

5) Ajanlatkérd az Gsszes Palyazo szamara azonos feltételekkel — egy alkalommal — biztositja a
hianypétlas lehetdségét, valamint az ajanlatokban taldlhatd, nem egyértelmii kijelentések,
nyilatkozatok, igazolasok tartalmanak tisztazasa érdekében a Palyazoktol felvilagositast kérhet.
A hianypotlasra vagy a felvilagositas nyujtasara vonatkozo felszolitast ajanlatkérd kozvetleniil
a Palyazo részére megkiildi, megjelolve a hataridét, tovabba a hianypétlasi felhivasban a
potlando hidnyokat tételesen.



e

No

AZ AJANLATNAK TARTALMAZNIA KELL:

A palyazo adatait (cégnév/név, székhely, cégjegyzekszam, adoszam, egységes
statisztikai szamjel, bankszamlaszam, képviseld, kapcsolattartd és elérhetdsége).
Szakmai tapasztalat leirasat. (Palyazo rovid cégismertetdje, tevékenységének
bemutatasa)

Felolvasoélap a palyazati felhivas 3. szamu melléklete szerint.

A szamlavezetd pénziigyi intézménytdl szarmazoé igazolas egyszeri masolatat arrol,
hogy a palyazo szamlajan 1 éven beliil 60 napot meghalad6 sorban allas vagy tartozas
nem fordult eld.

Palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy Palyazo vendéglatoipari tevékenységbdl szarmazo
nett6 arbevétele évente atlagosan meghaladta a netté 300.000.000, - Ft-ot a palyazati
felhivas megjelenését megeldz6 5 lezart lizleti évben. (Az értékelés soran Ajanlatkérd a
palyazoi nyilatkozat alatdmasztasaként kérheti a palyazati felhivas megjelenését
megel6zd 5 év f6konyvi kivonatat.)

A 2019. {izleti év mérlegének és eredménykimutatasanak masolatat.

Palyazati biztositék 6sszegének megfizetését igazolé dokumentumot.

Palyazo nyilatkozatat arrol, hogy Péalyazé megfelel6 szakképesitéssel rendelkezik, vagy
ilyen képesitésti alkalmazottat fog foglalkoztatni. A bevonni kivant szakemberek
bemutatasa (végzettséget igazolé dokumentumok egyszerli masolata, 6néletrajz).
Uzleti tervet az elsd évre vonatkozéan, melyet a palyazo az iizemeltetési
kovetelményekre tekintettel alakitott ki:

a. szakmai terv,

b. termékportfoliora vonatkozd koncepcio,

c. arculati terv, milyen modon tervezi az arculat 6sszehangolasat a Liget Budapest
arculataval,

d. hogyan kivanja a Liget Budapest tevékenységi korébe illeszked§ miikodést
megvalositani, a Liget Budapest intézményeihez és programjaihoz kapcsolodo
értékesitési és miikodési stratégiat kialakitani,

e. arpolitika (arlista benyujtasa preferalt), kedvezményrendszer, tervezett
értékesitési akciok stb.

10. A palyazoé nyilatkozatat arrol, hogy

a. palyazati feltételeket, valamint az ,,Uzemeltetési szabalyok” dokumentumban
foglalt feltételeket elfogadja,

b. tudomasul veszi, amennyiben nyertesnek nyilvanitjak, szerz6déskotésre nem
jelolhet ki mast maga helyett,

C. az Ajanlatkérdvel szemben lejart tartozasa nincs,

d. az ajanlat elektronikus formaban benyujtott (jelszo nélkiil olvashatd, de nem
modosithat6 pdf file) példanya a papir alapt (eredeti) példannyal megegyezik.

11. K6z0s ajanlat esetén az ajanlathoz csatolni kell az egyiittes palyazok egyiittmiikodésérdl

sz016 megallapodast, amelynek minimalisan az aldbbiakat kell tartalmaznia:

— akozos ajanlatban részt vevo tagok megnevezése (székhely, cégjegyzékszam,
képviseld),

— avezetd tag megnevezése, amely a kdzos palyazok nevében eljar,

— atagok egyetemleges feleldsségvallalasara vonatkozo nyilatkozat a szerzodés
teljesitése tekintetében,

— feladatmegosztas ismertetése a tagok kozott,

— az esetleges alvallalkozok bevonasara vonatkoz6 megallapodas ismertetése
(melyik tag és milyen tevékenységre von be alvallalkozot),

— kapcsolattarto személye, telefonszama és e-mail cime.



12.

13.

14.

Kapacitasait rendelkezésre bocsatd szervezet igénybe vétele esetében meg kell jelolni
az ajanlatban ezt a szervezetet ¢és a palyazati felhivds vonatkozé pontjanak
megjeldlésével azon alkalmassagi kovetelmény(eke)t, amelynek igazolasa érdekében a
palydzd ezen szervezet er6forrdsdra vagy arra is tamaszkodik. Csatolni kell az
ajanlatban a kapacitasait rendelkezésre bocsatd szervezet olyan szerzddéses
kotelezettségvallalasat tartalmazo okiratot, amely alatdmasztja, hogy a szerzddés
teljesitéséhez sziikséges erdforrasok rendelkezésre 4allnak majd a szerz6dés
teljesitésének idGtartama alatt.
Palyazo nyilatkozatat arrol, hogy ajanlatahoz a beadasi hatarid6 lejartatol szamitott 90
napig kétve van.
Az ajanlatokat magyar nyelven, 1 eredeti példanyban, 6sszefiizve, oldalszamozva és 1
elektronikus — jelszo nélkiil olvashato, de nem modosithato pdf és szerkeszthetd — CD
formatumban FELADO MEGJELOLESE NELKULI ,Néprajzi Mizeum kéavézo
bérlemény tizemeltetése” jeligével ellatott, lezart boritékban kell benyujtani:

OKFON Kézbeszerzési és Szolgaltatasi ZRt.

1139 Budapest, Gomb u. 33. 1. emelet
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AZ ELBIRALAS SZEMPONTJALI:

Ajanlatkéré a beérkezett ajanlatokat az Osszességében legelénydsebb ajanlat szempontja
alapjan biralja el. A biralat alapja a részszempontok szerinti kiadott pontszamok 0sszege.

Részszempontok Silyszamok
1. Netto bérleti dij (Ft + AFA/hdnap) 40
2. A nett6 arbevétel utan megajanlott bérleti dij (%) 15
3. Uzleti terv min3sége 30

4. Palyaz6 hogyan kivanja a Liget Budapest tevékenységi korébe illeszkedd miikodést
megvalositani, a Liget Budapest intézményeihez és programjaihoz kapcsolodo értékesitési
és miikodési stratégiat kialakitani 10
5. Palyazé gyakorlati tapasztalattal rendelkezik a Magyar Koztarsasdg érdekei
szempontjabol kiilondsen fontos személyek, nemzetkozileg védett személyek részvételével
zajlo, illetve egyéb protokollaris rendezvényekhez kapcsolodo ellatasban, étkeztetésben, az
ezekkel Osszefiiggd ¢élelmiszerbiztonsagi és helyes higiéniai gyakorlat kialakitdsdban
5

Az értékelés soran adhato pontszam szempontonként: 0-10.

A mddszer(ek) ismertetése, amellyel az ajanlatkérd megadja a fenti ponthatirok kozotti
pontszamot: Ajanlatkérd a 2., 3., 4. és 5. részszempont esetében a pontozas, az 1. részszempont
esetében az egyenes aranyositds modszere szerint értékeli az egyes ajanlatok tartalmi elemeit.

Egyenes aranyositias modszere

Az 1. értékelési szempont esetében a legmagasabb érték a legkedvezébb. Az alkalmazandd
képlet a kovetkezo:

P — PFain _ Alizsgait
Prax = Prin Aegiobb

azaz

p= e P
A|egjobb

ahol:
P: a vizsgalt ajanlati elem adott szempontra vonatkozé pontszama
Pmax: a pontskala fels6 hatara, azaz 10
Pmin: a pontskala als6 hatara, azaz 0
Auegjobb: a legeldnydsebb ajanlat tartalmi eleme (legmagasabb érték)
Avizseat. A vizsgalt ajanlat tartalmi eleme

A bérlet id6tartamara fizetendd bérleti dij mértéke minimum 880.000, - Ft + AFA/hénap és
maximum 1.000.000, - Ft + AFA/hdnap.

Ajanlatkéré jelzi, hogy az 1.000.000, - Ft + AFA/hénap bérleti dijat tekinti az adott ajanlati
elem azon legkedvezdbb szintjének, melyre €s az annal még kedvezdbb vallalasokra egyarant
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a ponthatar felsé hataraval azonos szamu pontot ad (10 pont), tovabba az 880.000, - Ft +
AFA/honap bérleti dijat tekinti az adott ajanlati elem azon legkedvezétlenebb szintjének,
amelynél kedvez6tlenebb az ajanlati elem nem lehet, ellenkez6 esetben az ajanlat érvénytelen.

A 880.000, - Ft + AFA/honap bérleti dij megajanlasa esetén palyazé 0 pontot kap.

Pontozas modszere
2. A nett6 arbevétel utin megajanlott bérleti dij (%)
= Netto arbevétel 0-2,99%: 0 pont
= Netto arbevétel 3,00-3,33%: 2,5 pont
= Netto arbevétel 3,34-3,66%: 6,25 pont
= Netto arbevétel 3,67-4,00% vagy e folott: 10 pont

A nett6 arbevétel utan bérleti dij a 4. évtdl kezdve fizetendo.

Nettd arbevétel adat jelentése: a Bérlemény miikddtetésébdl szarmazdan a Nyertes
Palyazonal keletkezett mindenkori éves netto (Afa nélkiili teljes) arbevétel.

A megajanlott, fenti szamitasi mod szerint kalkulalt 6sszeg (nettdo arbevétel x%-a) a
bérleti dij részeként nettd dsszegnek szamitodik, melyet AFA fog novelni.

3. Uzleti terv mindsége részszempont
= kivalo: 10 pont
= jol kidolgozott: 7,5 pont
= kozepesen kidolgozott: 5 pont
= gyengén kidolgozott: 2,5 pont
= nem kidolgozott: 0 pont

4. Palyazé hogyan kivanja a Liget Budapest tevékenységi korébe illeszked6 miikodést
megvalésitani, a Liget Budapest intézményeihez és programjaihoz kapcsolodo
értékesitési és miikodési stratégiat kialakitani részszempont

= kivalo: 10 pont

= jol kidolgozott: 7,5 pont

= kozepesen kidolgozott: 5 pont

= gyengén kidolgozott: 2,5 pont

= nem kidolgozott: 0 pont

5. Palyazé gyakorlati tapasztalattal rendelkezik a Magyar Koztirsasag érdekei
szempontjabdl kiillonosen fontos személyek, nemzetkozileg védett személyek részvételével
zajlo, illetve egyéb protokollaris rendezvényekhez kapcsolédo ellatasban, étkeztetésben,
az ezekkel 0sszefiiggo6 élelmiszerbiztonsagi és helyes higiéniai gyakorlat kialakitasaban

= igen: 10 pont

= nem: 0 pont

Ajanlatkérd az alkalmazott biralati részszempontokra az ismertetett modszerekkel kiosztja a
pontszamokat. A kapott pontok két tizedesjegy pontossdgig keriilnek kiszdmitasra. A
pontszamok felszorzasra keriilnek a részszemponthoz tartozé sulyszammal. A sulyozott
pontszamok palyazonként dsszesitésre keriilnek. A legmagasabb sszesitett pontszamot elérd
palyazo lesz a gazdasagilag legelényodsebb ajanlatot benyujtd palyazo, mig a masodik legtobb
Osszesitett pontszamot elérd palyazo a gazdasagilag legelénydsebb ajanlatot nyujtd ajanlatot
kovetd palyazo.
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Az értékelés eredményrdl ajanlatkérd irasban tajékoztatja a palyazokat.

Az Ajanlatkéré fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazatot indoklas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa.

Az Ajanlatkéré fenntartja azon jogat, hogy a nyertes palydzé visszalépése vagy az
Ajanlatkéronek a szerz6déstdl torténé késébbi elallisa esetén a palyazat soron kovetkezé
helyezettjével szerzodést kosson.

A palyazati felhivassal kapcsolatos kérdésekre irasban valaszolunk, kérdéseiket a
reichstetter.zsuzsanna@okfon.hu email cimre sziveskedjenek elkiildeni.

Mellékletek:
1. szému: Miszaki leiras
e Konyhatechnoldgia lista
o Berendezési és felszerelési targyak lista
2. szamu: Bérleti szerzdés tervezet
3. szamu: Felolvasolap

Budapest, 2021. jalius 2.

..................................

Varosliget Ingatlanfejleszt6
Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag
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1. szamu melléklet
MUSZAKI LEIRAS
Néprajzi Muzeum - BERLEMENYEK

Az épiiletben tobb szinten, két potencidlis vendéglatd funkcid kap helyet, amelyek kiilonbz6
elhelyezkedésiik és kapcsolataik révén eltéré kinalatot és lehetéségeket biztosithatnak a
vendégeknek.

Az épiilet vegyes rendeltetésii, nagy részében kozforgalom szamara szabadon megnyitott. igy
milkddésében sok szempontbdl egy lizlethazhoz hasonld kockazatokkal és elényokkel
rendelkezik. Viszonylag koriilményes a hasznalok korének korlatozasa, de a nyitottsag
forgalomndveld hatasa vitathatatlan.

A vonatkozd tlizvédelmi eléirasok miatt az épiiletben egyidejlileg tartdzkodok megengedett
legnagyobb létszama korlatozott, legfeljebb 3000 f6. Ennek betartasa és betartatasa a bérlokkel
komplex feladat, ami az iizemeltetd feleldsségi korébe tartozik. A 1étszam kontrollalasara
szenzorkapuk keriilnek telepitésre minden bejaraton és a mellékelt iizemeltetdi nyilatkozatban
deklaralt 1étszamu terek, tércsoportok elérési utvonalain.

Az egyes bérlemények belsd megkozelitése a miuzeum nyitvatartdsa utan is sziikséges lehet,
ezért a diszlépcsd foldszinti érkezési pontjain, valamint az LH3 1épcs6haz foldszinti bejaratanal
biztonsagi racsok keriilnek beépitésre a 1épcsok teljes szélességében. A foldszinti elécsarnokok
és kapcsolodo funkcidk nyitvatartasa igy idében kitolhato.

KAVEZO

A kavézok a Liget fel6li oldalon helyezkednek el, a foldszinti el6csarnokban és az elsd
emeleten. A fszt-i elGcsarnokba telepitett egység kis, lezarhato kiszolgalo térbol és
hattértereibdl all.

Az els6 emeleti bérlemény telepitésének 1ényege a rendezvénytérrel valod kapcsolat. A tetd
hajlasabol adododan jelentds méretii, kedvezd tajolasu terasszal rendelkezik. A bérlemény,
foldszinti parjahoz képest, nagyobb kinalattal rendelkezhet jelentésebb hatterének
koszonhetéen, ami az L1-B felvonon keresztiil lathatd el. A terillet akadalymentes
megkozelitését és kapcsolatat a Liget feldli elécsarnokkal az L8 felvono és az LH6 1épcséhaz
biztositja.

Foldszinti kavézo: 67,72 m2

Emeleti kavézo: 99,39 m2
Emeleti kavézo terasz: 95,77 m2
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BERLEMENY ALAPRAJZOK




2. szamu melléklet
SZERZODES TERVEZET

Kiilon dokumentum tartalmazza.
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3. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

1. Palyazoé

1.1
1.2.
13.
1.4.
1.5.
1.7.

E-mail cim: coviiniiniiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieieniiietietietententsntsnscnsons

2. Az ajanlat targya: A 1146 Budapest, XIV. keriilet Dozsa Gyorgy ati Néprajzi Mizeumban
talalhato, foldszinti és emeleti, 6sszesen 167,11 m2 kavézo és 95,77 m2 alapteriiletii terasz
ingatlanrészekben vendéglatoipari tevékenység végzése

3. Ertékelési szempontok szerinti vallaldsok:

Megnevezés Vallalas
Nett6 bérleti dij (Fthénap) | Ft/honap!
A nett6 arbevétel utdn megajanlott bérletidij (%) | .. %2

Palyazo gyakorlati tapasztalattal rendelkezik a Magyar
Koztarsasag  érdekei  szempontjabol — kiilondsen  fontos
személyek, nemzetkozileg védett személyek részvételével zajlo,
illetve egyéb protokollaris rendezvényekhez kapcsolodd | ...l
cllatasban, étkeztetésben, az ezekkel Osszefliggd
¢élelmiszerbiztonsagi  és  helyes  higiéniai  gyakorlat
kialakitasaban

.......... , év honap nap

/cégszer( alairas/

1 Minimum nett6 880.000,- Ft + AFA/hénap, maximum nett6 1.000.000,- Ft + AFA/hénap
2 Minimum 3%.
3 1gen vagy nem.
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