Kerekes Anita

PALYAZATI FELHIVAS

A Varosliget Ingatlanfejleszté Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag (1146 Budapest,
Dozsa Gyorgy ut 41.) és a Magyar Zene Haza Kozhasznu Nonprofit Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (1146 Budapest, D6zsa Gyorgy ut 41.) kozos ajanlatkérdk nevében a Varosliget
Ingatlanfejleszté Zartkorien Miikodoé Részvénytarsasag (1146 Budapest, D6zsa Gyorgy ut
41.) (a tovabbiakban: ,,Ajanlatkéré”),

Nyilvéanos palyazat keretében
bérbe adja

a Varosliget Ingatlanfejleszté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (1146 Budapest,
Dozsa Gyorgy ut 41.) vagyonkezelésében 1évo,
Budapest, XIV. kertilet, belteriilet 29732/11 hrsz. alatt felvett, a felépitést kovetden a Magyar
Allam 1/1 arany tulajdonaként 6nalld helyrajzi szamra keriil3, természetben a 1146 Budapest,
Olof Palme sétany 3-5. szam alatt, természetben a Varosligetben talalhatd6 Magyar Zene Haza
— foldszintjén a Washington Gyorgy sétany fel6li oldalon kialakitott, a Liget feldl
megkozelithetd kb. 120 m2 teriiletli szezonélisan miikddtethetd ,,Sorkert”
— foldszintjén kialakitott étterem és a -1 szinten talalhato kiszolgaldegységekkel egyilitt
osszesen kb. 268 m2 teriiletii ,,Etterem”
— els6 emeletén kialakitott kb. 40 m2 teriiletii ,,Kavézo”
megnevezést ingatlanokat (a tovabbiakban: ,,Bérlemény”) a csatolt helyszinrajz, valamint

a Magyar Zene Haza Kozhasznu Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag (1146
Budapest, Doézsa Gyorgy ut 41.) tulajdonaban, tovabba az ,Etterem” és ,Kavézo”
ingatlanokban hasznalatban 1évé ingdsagokat (a tovdbbiakban: ,,Ingésagok™) a csatolt lista
szerint.

Ajanlatkérd részajanlat megtételére nem biztosit lehetdséget. Ajanlatkérd egy nyertes Palyazot
hirdet, akivel a Bérleményre és az Ingésagokra vonatkozoan kot bérleti szerzédéseket.

A palyazati felhivast Ajanlatkérd az allami vagyonnal valé gazdalkodasrol 254/2007. (X. 4.)
Korm. rendelet szerint teszi kozze.

A Pélyézat targya:
A) Vendéglato tevékenység folytatasat lehetové tevd Bérlemény bérlete. A Bérleményt a

nyertes Palyazo a Varosliget Ingatlanfejleszté Zartkorlien Miikodod Részvénytarsasagtol
fogja bérelni a mellékelt bérleti szerzédéstervezet szerint. A Bérlemény allami vagyont

képez.
A szerzddés targyat nem képez0 terasz hasznalatat a nyertes Palyazonak Ajanlatkérd a
honlapjan kozzétett kozteriilet-hasznalati dijért biztositja

(https://api.ligetbudapest.hu/files/document/document/33/D%C3%ADjt%C3%A1b
1%C3%A1zat%202019%20%C3%Alprilis%202.pdf).

A kozteriilet-hasznalati dijat a bérleti dij nem foglalja magéaban, az a nyertes Palyazot
kozteriilet-hasznalat esetén kiilon terheli.



B) Ingosagok bérlete: Az Ingosagokat a nyertes Palyazdo a Magyar Zene Haza Kozhasznu
Nonprofit Kft-t6l fogja bérelni a mellékelt bérleti szerzodéstervezet szerint.

Az Ingobérleti szerzodés targyat képezd konyhatechnoldgiai berendezéseken €s gépeken tali
egyéb, az lizemeltetéshez sziikséges berendezési- €s felszerelési targyak biztositasa a nyertes
Palyazo feladata.

A ,,Sorkert” megnevezésii Bérleményben fedett-nyitott kozonségforgalmu terek (barpult),
fedett-zart  kozonségforgalmu  teriiletek  (férfi/néi/akadalymentes  illemhely), nem
kozonségforgalmu, hattérhelyiségek (elokészitd, kozlekedd, iroda, 61t6z0, takaritoszer raktar,
hulladéktarold, kapcsold helyiség) talalhatok. A ,,Sorkert” terlilete 0sszesen 120 m2. A Sorkert
télen nem hasznalhato, az épliletrész fagyveszélyes.

A vendégtér teljes egészében kiiltéren helyezkedik el, kb. 330 m2.

Az ,Etterem” megnevezésii Bérlemény fogyasztotere és a latvanykonyha a foldszinten
talalhato. A konyha kiszolgald helyiségei, a személyzeti 61t6z6 és we a -1 szinten helyezkednek
el. Az, Etterem” teriilete 6sszesen 268 m2.

A ,Kavéz6” megnevezésii 38,86 m2 teriiletli Bérlemény kiszolgald pultja, raktara és dolgozoi
mosdoja is az 1. emeleten talalhato. A kavézopult elétti, kb. 111 m2-es vendégtér nem a
Bérlemény része.

A nyertes Palyazé részletes feladatait a csatolt ,,Uzemeltetési szabalyok” és bérleti
szerzOdéstervezet tartalmazzak.

Az Ingdsagokkal kapcsolatos részletes informaciokat a ,,2” szamt melléklet / Miiszaki leirds
tartalmazza. A nyertes Palyazd részletes feladatait a csatolt bérleti szerzddéstervezet
tartalmazza.

A palyazat beadasanak hatarideje: 2022. januar hénap 18. nap 10:00 6ra
A palyazat benyujtasanak helye: OKFON Kozbeszerzési €s Szolgaltatasi Zrt.
1139 Budapest, Gomb u. 33. I. emelet
Elbiralasi hatarido: az ajanlatok beadasat koveté 30 napon beliil
Tervezett szerzoédéskotési hatarido: a palyazat elbiralasarol tortént értesitést kovetden

a lehetd legrovidebb idon beliil, de legfeljebb 60
napon beliil

A bérlemény birtokbaadasanak kezdete: Ajanlatkérd a Bérleményt a Bérleményt is
magaban foglald hasznalatbavételi engedély
kozlését kovetden, elére egyeztetett idépontban
adja a nyertes Palyazo birtokaba

A palyazat hivatalos nyelve: magyar



Az ajanlatok bontasi eljarasanak helye: Dr. Rédling Beata Kozjegyzoi Irodaja
1042 Budapest, Jokai u. 2/B. fsz. 2.

idépontja: 2022. januar honap 18. nap 14:00 o6ra
A palyézati ajanlatok felbontasa nem nyilvanos. A hataridében beérkezett palyazati ajanlatokat
tartalmazo zart boritékokat az Ajanlatkérd a palyazati felhivasban megjeldlt idépontban,
kozjegyzO jelenlétében bontja fel. A bontason a tulajdonosi joggyakorld és a vagyonkezeld

képviseldje is jelen lehet.

Ajanlatok elbiralasara jogosult testiilet: Ajanlatkérd vezérigazgatoja altal kijelolt Birald

Bizottsag
Eredményhirdetés méodja: irasban
Eredményhirdetés varhato ideje: az elbiralast kdvetd nyolc napon beliil irdsban.

Palyazati biztositék oOsszege: 2.500.000,-Ft, melyet legkésébb a palyazat benyujtasi
hataridejéig Ajanlatkéré 12100011-10180495 szami, a Granit Bank Zrt-nél vezetett
bankszamlajara sziikséges megfizetni.

Ajanlatkéré fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazatot indoklas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa.

Eredménytelen eljaras esetén a palyazati biztositék Osszegét Ajanlatkéré — az eljaras
eredményére vonatkozé értesitést kovetdo — 15 napon beliill a Palyazo részére
visszajuttatja.

Ajanlatkéré fenntartja azon jogat, hogy a nyertes Palyaz6 visszalépése vagy az
Ajanlatkéronek a szerzédéstol torténo késobbi elallasa esetén a palyazat soron kovetkezo
helyezettjével szerzodést kosson.



A BERLEMENY UZEMELTETESEVEL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK

1. Kommunikacio:
Nyertes Palyaz6 a Bérlemények iizemeltetése soran a PR ¢és kdzkommunikécio
tekintetében koteles egylittmikodni Ajanlatkérd kommunikaciés menedzserével és
ennek soran koteles Ajanlatkérd érdekeit is figyelembe venni. Barmilyen, a Magyar
Zene Hazat érinté kommunikaciot koteles eldzetesen egyeztetni az Ajanlatkérdvel.

2. Egyéb szerzodéses kotelezettségek, tovabbi feltételek:

Felek a megkotendd Szerzédést mindkét €l altali alairasat kovetden, a Bérlemény
birtokba adasanak napjatol (bérlet kezdd idOpontja) szamitott 5 (6t) éves hatarozott
id6tartamra kotik meg. Megkotendd Szerzodés a Felek altali kolesonds alairasaval
1ép hatalyba. Felek k6zos megallapodasukkal jogosultak a Szerzédést az 5 (6t) éves
hatarozott iddtartam leteltét megel6z6 90. napig egy alkalommal irdsban tovabbi 5
(6t) éves hatarozott idétartamra folytatdlagosan meghosszabbitani, ha a nyertes
Pélyaz6 valamennyi kotelezettségét szerzodésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.
A fizetendd havi bérleti dij mértéke a megajanlott fix bérleti dij osszeg a ,,Sorkert”
vendéglatd egységre, az ,,Etterem” vendéglaté egységre és a ,, Kavézo” vendéglatd
egységre dsszesen minimum 3.200.000,- Ft + AFA/honap és maximum 3.700.000,-
Ft + AFA/hénap, tovabba a 37. honaptél kezdve ezen feliil az el6z6 pénziigyi év
nettd (Afa nélkiili teljes) arbevétel megajanlott %-a, mely nem lehet kevesebb, mint
3%, 1/12 részének az 6sszege havonta.

A COVID 19 virus pandémidnak a piaci viszonyokra gyakorolt elhuz6do
kedvezdtlen hatdsaira tekintettel a bérleti dij mértéke:

A birtokbaadast kdvetd 3 honapban a megajanlott fix bérleti dij 10%-a.

A birtokbaadast kovetd 4-12. honapban a megajanlott fix bérleti dij 25%-a.

A 13-24. honapban a megajanlott fix bérleti dij 50%-a.

A 25-36. honapban a megajanlott fix bérleti dij 75%-a.

A bérleti dij értekallandosaga érdekében Felek az alabbiak szerint jarnak el:

Az értékkdvetés alapja az Eurostat altal kozzétett harmonizalt fogyasztoi arindex
(Monetary Union Index of Consumer Prices ,,MUICP”). A korrekcido mértéke a
targyidészakot (targyévet) megel6z6 naptari évben kozzétett havi indexszamok
éves atlaga. A bérleti dijat évente egyszer, januar 31. napjaig, elére, az adott
targyévre vonatkozoan kell meghatarozni. Az arindex csokkenése csak abban az
esetben érvényesitendé, ha a csokkenés mértéke a 10%-ot meghaladja. Ha a
MUICP arindex csokken, de a csokkenés nem haladja meg a 10 %-ot, és igy a
bérleti dij nem csokken, akkor a MUICP arindex kovetkezd évi emelkedése esetén
a bérleti dij csak annyival ndvelhetd, amennyivel az emelkedés meghaladja a
korabbi év csokkenését.

Ajénlatkérd gondoskodik a technoldgiai berendezések és felszerelések (kivéve
konyhatechnoldgia, mely az Ajanlatkérd feladata) rendszeres karbantartasarol és
allagmegovasarol, melynek koltségét havi atalanydij formdjaban lizemeltetési dij
cimén tovabbharitja a nyertes Palydzora. Az lizemeltetési dij mértéke a Szerzddés
hatalyba 1épésekor 892.582,- Ft+Afa/h6, melyet Felek évente egyszer a Szerzdés
fordulonapjan feliilvizsgalnak. Ajanlatkérd jogosult az lizemeltetési dijat évente a
sajat vonatkozo koltségeinek igazolt valtozasaval ardnyosan egyoldaltan
modositani.

A koziizemi szolgaltatokkal elektromos é&ram, ivoviz, csatorna-szolgéltatasra,
tavfelligyeletre az Ajanlatkérd szerzddik, és a szdmlédval igazolt felmertilt koltséget



tovabbszamléazza nyertes Palyazo felé. Nyertes Palyazo koteles ezek dijat a szdmlan
szerepld hataridon beliil az Ajanlatkérd részére megfizetni.

Nyertes Palyaz6 a megkotendd Szerzddésen alapuld nyertes Palyazoi és szolgaltatoi
felelosségére figyelemmel koteles legalabb 70.000.000,- Ft /kar/év azaz
hetvenmilli6  forint/kdr/év  kartéritési  limittel  rendelkez6  kombinalt
feleldsségbiztositasi szerzOdést kotni azon karokra nézve, amelyeket nyertes
Palyazoként az Ajanlatkérének, a szolgaltatasat igénybe vevoknek, vagy harmadik
személyeknek okozhat. A kombinalt feleldsségbiztositasi fedezetnek tartalmaznia
kell az altalanos felelosségi fedezetet, a bérldi feleldsség fedezetet és a szolgaltatoi
felelosség fedezetet, valamint az alvéllalkozokra sz6l6 kiterjesztést is. A
70.000.000,- Ft-os kombinalt kartéritési limitnek mindharom kockézatra ki kell
terjednie. A biztositasi szerzédésnek kizardlag a megkotendd Szerzodés targyat
képezd Bérleményre, az ott végzett tevékenységre, tovabba az Ingdsagokra kell
vonatkoznia. A Nyertes Palyazo a feleldsségbiztositasi szerzodést a megkotendd
Szerzddés iddtartama alatt koteles fenntartani. A feleldsségbiztositasi szerzddés
onrészesedése nem lehet magasabb mint 10%, de minimum 500.000,- Ft.

A Nyertes Palyaz6 a megkdtendd Szerzédés hatalyba 1épését kovetd 8 napon beliil
2 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld Osszegli pénziigyi biztositékot nyujt
Bérbeadonak. Nyertes Palyazo a pénziigyi biztositékot valasztasa szerint nyujthatja
ovadék és/vagy bankgarancia formajaban.

AZ INGOSAGOK BERLETEVEL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK

Felek a megkotendd Szerzodést mindkét fél altali alairasat kovetden, a Bérlemény
birtokba adasanak napjatol (bérlet kezdd iddpontja) szamitott 5 (6t) éves hatarozott
idGtartamra — a rendes felmondas kizarasaval - kotik meg. Megkotendé Szerzédés a
Felek altali kolcsonds alairdsaval 1ép hatdlyba. Felek k6zos megéllapodasukkal
jogosultak a Szerzodést az 5 (6t) éves hatarozott idétartam leteltét megel6z6 90.
napig egy alkalommal irasban tovabbi 5 (Ot) éves hatarozott iddtartamra
folytatdlagosan meghosszabbitani, ha a nyertes Palyazé valamennyi kotelezettségeét
szerzOdésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

A Bérlemény utdn a bérlet kezdd iddpontjatol kezdddden a bérlet idStartamara a
Magyar Zene Héza Kozhasznii Nonprofit Korlatolt Feleldssegli Tarsasag részére
fizetendd bérleti dij mértéke minimum 280.000,- Ft + AFA/hénap és maximum
350.000,- Ft + AFA/hénap.

A bérleti dij értekallandosaga érdekében Felek az alabbiak szerint jarnak el:

Az értékkdvetés alapja az Eurostat altal kdzzétett harmonizalt fogyasztoi arindex
(Monetary Union Index of Consumer Prices ,,MUICP”). A korrekcié mértéke a
targyiddszakot (targyévet) megel6zd naptari évben kozzétett havi indexszamok
éves atlaga. A bérleti dijat évente egyszer, januar 31. napjaig, elére, az adott
targyévre vonatkozoan kell meghatarozni. Az arindex csokkenése csak abban az
esetben érvényesitendé, ha a csokkenés mértéke a 10%-o0t meghaladja. Ha a
MUICP arindex csokken, de a csokkenés nem haladja meg a 10 %-ot, és igy a
bérleti dij nem csokken, akkor a MUICP arindex kovetkezd évi emelkedése esetén
a bérleti dij csak annyival ndvelhetd, amennyivel az emelkedés meghaladja a
korabbi év csokkenését.

Az ingatlan  Bérleményre nyujtott, fentickben  részletezett  bérldi
feleldsségbiztositasi fedezetnek ki kell terjednie az Ingésagokban okozott karokra is



25.000.000,-Ft/kar/év szublimittel, és azzal, hogy a biztositasi szerzédésben
rogziteni sziikséges az Ingdsagok tulajdonosanak megnevezését.

A Nyertes Palyazé a megkotendd Szerzddés hatalyba 1€pését kovetd 8 napon beliil
2 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszegli pénziigyi biztositékot nyujt
Bérbeadonak. Nyertes Palyazo a pénziigyi biztositékot valasztasa szerint nyujthatja
6vadék és/vagy bankgarancia formajaban.

A Nyertes Palyazo a Szerzodés idotartama alatt a Bérleményben altala arusitott aruk
fogyasztdi arabol 20 % arengedményt biztosit a Magyar Zene Haza Kdzhasznu
Nonprofit Korlatolt Felelosségli Tarsasdg munkavallaloinak, tovabba a
Bérleményben fellépd eléadomiivészeknek. Felek fenntartjdk a jogot eseti
egyeztetés alapjan az drengedmények ettdl eltérd képzésére.

A Nyertes Palyaz6 a Magyar Zene Haza teriiletén Kizarolagos joggal catering-
étkeztetési szolgaltatas nyujtasara jogosult.

Amennyiben a létesitményben tartandé valamely rendezvény soran a Nyertes
Palyazo kizarolagos jogat az Ajanlatkéré —harmadik személyek ilyen igénye esetén
- nem tudja biztositani, arra az esetre a Nyertes Palyazé rendezvényenként, az
alabbiakban meghatarozott egyszeri dijra (kiils6 catering dij (brutt6)) jogosult.

A kiilsé catering dij szamitdsa a Kkizarolagossag felfiiggesztésével érintett
rendezvény catering Iétszama alapulvételével torténik az alabbi dijaknak
megfelelden:
- Bekészités esetén (kanapészendvicseket is beleértve), melegétel nélkiil:
1500 Ft/f6/nap;
- Melegétel esetén (biifészerviz vagy talszerviz): 4500 Ft/f6/nap;
- Gaélavacsora esetén (tanyérszerviz vagy tiikor talalas): 9000 Ft/f6/nap;
- Alkoholos italcsomag esetén kiilon vagy a fenti csomagokkal egyidejtileg:
tovabbi 2500 Ft/f6/nap.
A jelen pont szerinti kiilsé catering dijbol az Ajanlatkéré jutalékra nem jogosult.
Abban az esetben, ha a Nyertes Palyazo nem él a kizarolagos jogaval, vagy ha az
Ajanlatkérd azért nem tudja biztositani a kizdrolagossagot, mert jogszabaly alapjan
fennalld versenyeztetési kotelezettség terheli, a Bérl6t a kiilso catering dij nem illeti
meg, és egyéb megtéritésre sem jogosult.



AJANLATI FELTETELEK

Nem lehet palyazo és nem kothet6 szerz6édés olyan gazdasagi szerepldvel, aki

a) cs6d- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolas, onkormanyzati adossagrendezési eljaras

alatt all;

b) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették;

c) az addzas rendjérdl szolo 2017. évi CL. torvény 7. § 34. pontja szerinti, lejart

esedékességli koztartozassal rendelkezik;

d) a tulajdonosi joggyakorloval szemben fennallo, lejart tartozassal rendelkezik;

e) az alabbi biincselekmények elkdvetése miatt biintetett eloéletii:
da) a 2013. junius 30-ig hatalyban volt, a Biinteté Torvénykonyvrol szolo 1978. évi IV.
torvény XV. fejezet VI. cimében meghatarozott kozélet tisztasaga elleni vagy XVII.
fejezetében meghatarozott gazdasagi blincselekmény,
db) a Biintetd Torvénykonyvrol szolo 2012. évi C. térvény XXVII. Fejezetében
meghatarozott korrupcios blincselekmény, XXXVIII. Fejezetében meghatarozott pénz-
¢s bélyegforgalom biztonsaga elleni blincselekmény, XXXIX. Fejezetében meghatarozott
koltségvetést karositd biincselekmény, XL. Fejezetében meghatarozott pénzmosas, XLI.
Fejezetében meghatarozott gazdalkodas rendjét sértd blincselekmény, XLII. Fejezetében
meghatarozott fogyasztok érdekeit ¢és a gazdasadgi verseny tisztasagat sérto
blincselekmény vagy XLIII. Fejezetében meghatarozott tiltott adatszerzés és az
informacios rendszer elleni biincselekmény;

f) gazdalkodd szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezetd tisztség betOltését kizaro

foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all, illetve akinek tevékenységét a jogi személlyel

szemben alkalmazhat6 biintetdjogi intézkedésekrdl szold 2001. évi CIV. torvény 5. § (2)

bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében korlatozta;

A fentiekre és a palyazati felhivasban foglaltakra tekintettel érvényes ajanlatot tehet az a
palyazé, akivel szemben az eléirt kizaré okok nem allnak fent, és

e gazdasagi tevékenység folytatasara jogosult jogi személy, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasadg vagy biintetlen elééletli maganszemély,

o megfeleld szakképesitéssel (kereskedelmi és/vagy vendéglatoipari) rendelkezik, vagy
ilyen képesitésii alkalmazottat foglalkoztat,

e nem all cs6d- vagy felszdmolasi eljaras, végelszamolds, Onkormanyzati
addssagrendezési eljaras alatt,

o tevékenységét nem fliggesztették fel,

e az adozas rendjérdl szolo 2017. évi CL. térvény alapjan 60 napnal régebben lejart
esedékességli koztartozasa nincs,

¢ atulajdonosi joggyakorldval szemben fennallo, lejart tartozasa nincs;

e szamlavezetd pénziigyi intézménytdl szarmazo igazolds alapjan szamlajan 1 éven beliil
60 napot meghalado6 sorban allas vagy tartozas nem fordult elo,



e gazdasagi, illetleg szakmai tevékenységével kapcsolatban jogerds birdsagi itéletben
megallapitott blincselekményt nem kovetett el,

e palyazati biztositék (2.500.000,- Ft) 6sszegét Ajanlatkéré 12100011-10180495 szamu,
a Granit Banknal vezetett szdmlajara — legkésobb a palyazat beadasi hataridejéig —
megfizette,

o cazdalkodo szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezetd tisztség betoltését kizaro
foglalkozastol eltiltas hatalya alatt nem all, illetve akinek tevékenységét a jogi
személlyel szemben alkalmazhatd biintetdjogi intézkedésekrdl sz6lo 2001. évi CIV.
torvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében nem korlatozta,

e nincs az Ajanlatkérdvel szemben lejart tartozasa,

o Palyazo vendéglatoipari tevékenységbdl szarmazo nettd arbevétele évente atlagosan
meghaladta a netté 500.000.000,- Ft-ot a palyazati felhivas megjelenését megel6z6 3
lezart lizleti évben

e Palyazo rendelkezik 1 db vendéglatoipari tevékenység végzésére kialakitott ingatlan,
iizlethelyiség legalabb 3 évig folyamatosan fenndllo lizemeltetési referencidjaval, amely
a szolgaltatasok jogszabaly- és szerzddésszeri elvégzését igazolja. Az lizlethelyiség
(terasszal egyiitt) teljes befogadoképességének meg kell haladnia a 200 f6t.

A palyazénak valamennyi feltételnek egyiittesen kell megfelelnie ¢és ezek igazoldsat az
ajanlatanak tartalmaznia kell. Amelyik ajanlat a fenti feltételek valamelyikének nem felel meg,
az az ajanlat érvénytelennek mindsiil. Palyazo az alkalmassagi feltételeknek torténd megfelelést
igazolasakor mas gazdasagi szerepld kapacitasaira is timaszkodhat.
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AZ AJANLATNAK TARTALMAZNIA KELL:

A palyazé adatait (cégnév/név, székhely, cégjegyzékszam, addszam, egységes
statisztikai szdmjel, bankszdmlaszam, képviseld, kapcsolattarto és elérhetdsége).
Cégbirdsagi bejegyzés/cégkivonat vagy vallalkozoi igazolvany egyszerli masolatat.
Szakmai tapasztalat leirasat. (Palyazo rovid cégismertetdje, tevékenységének
bemutatasa)

Palyazati biztositék dsszegének megfizetését igazolé dokumentumot.

Palyazo nyilatkozatat arrol, hogy Palyazé rendelkezik szakképesitéssel, vagy ilyen
képesitésli alkalmazottat fog foglalkoztatni. A palyazat tartalmazza a bevonni kivant
szakemberek bemutatasat.

A szamlavezetd pénziligyi intézménytdl szarmazo6 igazolds egyszerli masolatat arrol,
hogy a palyazo szamlajan 1 éven beliil 60 napot meghaladé sorban allas vagy tartozas
nem fordult eld.

Uzleti tervet az elsé évre (elsé 12 honapra) vonatkozodan, melyet a palyazd az
iizemeltetési kovetelményekre tekintettel alakitott ki:

a. Sszakmai terv,

b. termékportfoliora vonatkozo koncepcio,

c. arculati terv, milyen modon tervezi az arculat 6sszehangolasat a Liget Budapest
arculataval,

d. hogyan kivanja a Liget Budapest tevékenységi korébe illeszkedd miikodést
megvaldsitani, a Liget Budapest intézményeihez és programjaihoz kapcsolodd
értékesitési és miikodési stratégiat kialakitani,

e. arpolitika (arlista benyujtdsa preferalt), kedvezményrendszer, tervezett
értékesitési akciok stb.

Felolvasolapot (a palyazati felhivas 1. szamt melléklete szerint).
Pélyazé nyilatkozatét arrdl, hogy

a. vendéglatdipari tevékenységbdl szarmazd nettd arbevétele évente atlagosan
meghaladta a netté 500.000.000,- Ft-ot a palyazati felhivds megjelenését
megel6z6 3 lezart tizleti évben

b. rendelkezik 1 db vendéglatdipari egység, izlethelyiség legalabb 3 évig
folyamatosan fennall6 lizemeltetési referencidjaval, a palyazati felhivas szerint.

(Az értékelés soran Ajanlatkérd az ajanlattevoi nyilatkozat alatdmasztasaként kérheti a
palyazati felhivas megjelenését megel6zd utolsdé harom lezart pénziigyi év fokonyvi
kivonatat.)

10. A palyazoé nyilatkozatat arrol, hogy

a. palyazati feltételeket, valamint az ,,Uzemeltetési szabalyok™ dokumentumban
foglalt feltételeket elfogadia,

b. tudomasul veszi, amennyiben nyertesnek nyilvanitjak, szerz6déskotésre nem
jelolhet ki mast maga helyett,

C. az Ajanlatkérével szemben lejart tartozasa nincs,

d. gazdasagi, illetdleg szakmai tevékenységével kapcsolatban jogerds birdsagi
itéletben megallapitott blincselekményt nem kovetett el,

e. nem all cséd- vagy felszdmolasi eljaras, végelszamolas, Onkorményzati
adossagrendezési eljaras alatt,

f. tevékenységét nem fliggesztette fel és tevékenységét nem fiiggesztették fel,

. 60 napnal régebben lejart esedékességii kdztartozasa nincs,

h. gazdalkodé szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezetd tisztség betoltését
kizar6 foglalkozéstol eltiltas hatalya alatt nem 4all, illetve tevékenységét a jogi
személlyel szemben alkalmazhaté biintetdjogi intézkedésekrdl szolo 2001. évi



11.

12.

CIV. torvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében nem
korlatozta,
i. az ajanlat elektronikus formaban benyujtott (jelszo nélkiil olvashatd, de nem

modosithaté pdf file) példanya a papir alapu (eredeti) példannyal megegyezik.
Az ajanlatokat magyar nyelven, 1 eredeti példanyban, 6sszefiizve, oldalszamozva és 1
elektronikus — jelsz6 nélkiil olvashatd, de nem modosithato pdf és szerkesztheté — CD
formdtumban FELADO MEGJELOLESE NELKULI ,Sérkert, Etterem és Kavézo
helyiségek €s ingdsagok bérlete, vendéglato tevékenység végzésére” jeligével ellatott,
lezart boritékban kell benytjtani:

OKFON Kozbeszerzési és Szolgaltatasi ZRt.
1139 Budapest, Gomb u. 33. 1. emelet

Ha az Ajanlatkér6 megallapitdsa szerint a palyazo az ajanlata Iényegét nem érinto,
formai okbol hibas (hianyos) ajanlatot nyujtott be, onként vagy az Ajanlatkérd
felhivasara legfeljebb 6t napon beliil potolhatja a hidnyokat. Az ajanlat 1ényegét nem
érinté formai okok, a pétolhatd hidnyok: a hidnyok potlasa csak arra irdnyulhat, hogy
az ajanlat megfeleljen a palyazati felhivds vagy a jogszabalyok eldirdsainak. A
hianypo6tlas soran az ajanlatban szerepld iratokat modositani €s kiegésziteni is lehet. A
hianypotlasra vagy a felvildgositds nyujtasara vonatkoz6 felszodlitast Ajanlatkérd
kozvetleniil a Palyazoé részére megkiildi, megjelolve a hataridot és a potlando hianyokat
tételesen. Az értékelési szempontokra vonatkozo vallaldsok az ajanlattételi hatdrido
lejarta utdn nem poétolhatdk, nem modosithatok. Az értékelési szempontokra vonatkozo
vallalasok ajanlattételi hatarid6 lejarta utdni potlasa, modositasa esetén, vagy ha a
hianypotlast, felvilagositas megadasat nem, vagy nem az eldirt hataridoben teljesitették,
kizardlag az eredeti ajanlati példanyt lehet figyelembe venni az elbirdlas soran.
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AZ ELBIRALAS SZEMPONTJAI:

Ajanlatkérd a beérkezett ajanlatokat az Osszességében legelonyOsebb ajanlat szempontja
alapjan birdlja el. A biralat alapja a részszempontok szerinti kiadott pontszamok dsszege.

Részszempontok Sulyszamok
1. Varosliget Ingatlanfejleszté Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag €s Magyar Zene Haza
Ko6zhasznli Nonprofit Korlatolt Felelsségli Tarsasag részére 1 honap iddtartamra fizetendd

nett6 bérleti dij mindosszesen (Ft + AFA/hénap) 40
2. A nett6 arbevétel utan megajanlott berleti dij (%) 15
3. Uzleti terv mindsége 30

4. Palyazé hogyan kivanja a Liget Budapest tevékenységi korébe illeszkedé miikodést
megvalodsitani, a Liget Budapest intézményeihez és programjaihoz kapcsolodo értékesitési és
miitkodési stratégiat kialakitani 10

5. Kiemelt turistaforgalmu teriileten szerzett vendéglatos tapasztalat 5

Az értékelés soran adhat6 pontszam szempontonként: 0-10.

A mobdszer(ek) ismertetése, amellyel az ajanlatkéré megadja a fenti ponthatarok kozotti
pontszamot: Ajanlatkérd az 1. részszempont esetében az egyenes aranyositas, a 2., 3., 4. és 5.
részszempont esetében a pontozas modszere szerint értékeli az egyes ajanlatok tartalmi elemeit.
Egyenes aranyositas modszere

Az 1. értékelési szempont esetében az értékelés alapja: Vérosliget Ingatlanfejlesztd Zartkoriien
Miikddo Részvénytarsasag és Magyar Zene Haza Kézhaszni Nonprofit Korlatolt Feleldsségl

Tarsasag részére 1 honap iddtartamra fizetendd netto bérleti dij minddsszesen

Az alkalmazando képlet a kovetkezd:

P— Pmin — A\/izsgélt
|:>max - I:)min Alegjobb
azaz

AIiZS al
P= ot (Pmax _Pmin)+ |:)min

egjobb

ahol:
P: a vizsgalt ajanlati elem adott szempontra vonatkozd pontszama
Pmax: a pontskala fels6 hatéara, azaz 10
Pmin: a pontskala alsé hatara, azaz 0
Alegjobb: a legelénydsebb ajanlat tartalmi eleme (legmagasabb érték)
Avizsgale. A vizsgalt ajanlat tartalmi eleme
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Pontozas modszerei

2. A nett6 arbevétel utan megajanlott bérleti dij (%)
= Netto arbevétel 0-2,99 %: 0 pont
= Netto6 arbevétel 3,00-3,33 %: 2,5 pont
= Netto arbevétel 3,34-3,66 %: 6,25 pont
= Netto arbevétel 3,67-4,00 % vagy e f6lott: 10 pont

A netto arbevétel utan bérleti dij a 37. honaptol kezdve fizetendo.

Nettd arbevétel adat jelentése: a Bérlemény miikodtetésébdl szarmazoan a Nyertes
Palyazonal keletkezett mindenkori éves nettd (Afa nélkiili teljes) arbevétel.

A megajanlott, fenti szamitasi mod szerint kalkulalt 6sszeg (nett6 arbevétel x%-a) a
bérleti dij részeként nettd 6sszegnek szamitodik, melyet AFA fog novelni.

3. Uzleti terv mindsége részszempont
= kivalo: 10 pont
= jol kidolgozott: 7,5 pont
= kozepesen kidolgozott: 5 pont
= gyengén kidolgozott: 2,5 pont
= nem kidolgozott: 0 pont

4. Palyazo hogyan kivanja a Liget Budapest tevékenységi korébe illeszkedé miikodést
megvaldsitani, a Liget Budapest intézményeihez és programjaihoz kapcsolodo értékesitési
¢és miikodési stratégiat kialakitani részszempont
= kivalo: 10 pont
jol kidolgozott: 7,5 pont
= kozepesen kidolgozott: 5 pont
= gyengén kidolgozott: 2,5 pont
nem kidolgozott: O pont

5. Kiemelt turistaforgalmi teriileten szerzett vendéglatos tapasztalat
= van: 10 pont
= nincs: 0 pont

Ajanlatkérd az alkalmazott birdlati részszempontokra az ismertetett modszerekkel kiosztja a
pontszamokat. A kapott pontok két tizedesjegy pontossagig keriilnek kiszdmitasra. A
pontszamok felszorzasra kerililnek a részszemponthoz tartoz6 stlyszammal. A sulyozott
pontszamok palyazonként dsszesitésre kertlilnek. A legmagasabb Gsszesitett pontszamot elérd
palyazo lesz a gazdasagilag legeldnyosebb ajanlatot benyujtod palyazo, mig a masodik legtobb
Osszesitett pontszamot elérd palyazo a gazdasagilag legelonydsebb ajanlatot nyujtod ajanlatot
kovetd palyazo.

Az értékelés eredményrdl ajanlatkérd irasban tdjékoztatja a palyazokat.
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Az Ajanlatkérd fenntartja magénak a jogot, hogy:
= a palyazatot a 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet 41. § (6) bekezdésében megjelolt
okbol eredménytelennek nyilvanitsa,
= anyertes ajanlattevd visszalépése vagy a 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet 41. § (4)
bekezdésében meghatarozott feltételek bekovetkezése esetén a palydzat soron
kovetkezo helyezettjével szerzodést kdsson,
= apalyazatot indoklas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa.

A palyazati felhivassal kapcsolatos kérdésekre Ajanlatkérd irasban valaszol. Kérdéseiket a
reichstetter.zsuzsanna@okfon.hu email cimre sziveskedjenek elkiildeni.

Mellékletek:
1. szadmu: Felolvasolap
2. szému: Miszaki leiras
o Uzemeltetési szabalyok
Magyar Zene Haza Hézirend vazlat
ZEN bérlemények palyazat miiszaki tartalom
ZEN bels0 étterem miileiras
ZEN butor lista
ZEN kavézo miileiras
ZEN sorkert miileiras
ZEN sorkert alaprajz
e ZEN sorkert helyszinrajz-kert
3. szamu: Bérleti szerzddéstervezetek
e Virosliget Ingatlanfejlesztd Zartkorllen Mikodé Részvénytarsasaggal
megkotendd
e Magyar Zene Haza Kozhaszni Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasaggal
megkdtendd

Budapest, 2021. december 15.

Buzsaki Attila
Vezérigazgato
OKFON ZRt.
Varosliget Ingatlanfejleszt6é Zartkorien
Miikodo Részvénytarsasag, mint
Ajanlatkéré képviseletében
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1. szamu melléklet
FELOLVASOLAP

1. Palyaz6/Kozos palyazok®

i 1121 1 1

2. Az ajanlat targya: Sorkert, Etterem és Kavézo helyiségek és ingdsagok bérlete, vendéglatd
tevékenység végzésére

3. Ertékelési szempont szerinti szamszeri vallalasok:

Megnevezés Vallalas

I.  Varosliget Ingatlanfejleszt6 Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag részére fizetendo netto bérleti dij 6sszesen | ........... ,- Ft + AFA/hénap?
(sorkert, étterem, kavézo)

Il. Magyar Zene Haza Kozhaszni Nonprofit Korlatolt

........... -Ft+ A bnap?
Felelosségii Tarsasag részére fizetendo netté bérleti dij - Ft+ AFA/hénap

Varosliget Ingatlanfejleszt6 Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag és Magyar Zene Haza Kozhaszni
Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag részére 1 honap
idotartamra fizetend6 netté bérleti dij mindosszesen (1+11)

A nettd arbevétel utdn megajanlott bérletidij (%) | ... %>

Kiemelt turistaforgalma teriileten szerzett vendéglatds 6
tapasztalat e

.................... ,év honap nap

/cégszerl alairas/

1 A megfelelé rész alahuzandé. Kozos palyazok esetén a palyazod szervezetek adatait kiilon
kérjiik megadni.

2 Minimum 3.200.000,- Ft + AFA/hénap és maximum 3.700.000,- Ft + AFA/honap.

$ Minimum 280.000,- Ft + AFA/hénap és maximum 350.000,- Ft + AFA/hénap.

4 Minimum 3.480.000,- Ft + AFA/honap és maximum 4.050.000,- Ft + AFA/h6nap.

® Minimum 0%.

® Van — Nincs
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2. szamu melléklet
MUSZAKI LEIRAS

Kiilon dokumentumok tartalmazzak.
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3. szamu melléklet
SZERZODESTERVEZETEK

Kiilon dokumentumok tartalmazzak.
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