

8. sz. melléklet


Üzemeltetési szabályok
1. Előzmények:

A felek a budapesti 29732/11 helyrajzi számú  ingatlanon, a Magyar Zene Háza megnevezésű ingatlannak („Létesítmény”) a szerződésben körülírt „Sörkert”, „Étterem” és „Kávézó” részeinek (a továbbiakban: „Bérlemények”) bérlete tárgyában …. ... ...-én egymással bérleti szerződést kötöttek (a továbbiakban: „Bérleti Szerződés”). 
2. Üzemeltetési szabályok:

A Bérbeadó az alábbi, jelenleg hatályos üzemeltetési szabályokról tájékoztatja a Bérlőt, melynek betartására a Bérlő köteles:

1. Épület üzemeltetés:

a. a Bérlő köteles a Bérlemények közmű-fogyasztásainak folyamatos monitorozására,
b. Bérlemények és környezetük folyamatos állagmegóvása a Bérlő feladata (takarítás, üzemszerű használat),
c. konyhatechnológiai eszközök, -berendezések kötelező, rendszeres karbantartása a Bérlő feladata, megkötött karbantartási szerződés bemutatása a bérlet kezdetétől számított 30 napon belül kötelező,
d. a Bérbeadó gondoskodik az üzemeltetési díj fejében a bérbeadó tulajdonát képező gépületgépészeti, elektromos, gyengeáramú, tűzvédelmi berendezések tervszerű megelőző karbantartásáról a gyártói követelmények, valamint a jogszabályi előírások szerint.
e. kapcsolódó mosdók használata ingyenes, és szabad minden intézményi látogató számára,
f. a közös használatú területek takarítása a Bérbeadó feladata, 

g. Bérlő által beszerzett kültéri bútorok téli tárolása Bérlő feladata,
h. a Létesítmény területén szelektív hulladékgyűjtés valósul meg, melyet Bérlő is köteles betartani és betartatni,
i. Bérlő a közös területekre kihelyezett tárgyak, berendezések tisztántartásáért kizárólagosan felel.
2. Szolgáltatás üzemeltetés:
a. Bérlő köteles a pályázat során benyújtott, üzleti koncepciójának változtatását Bérbeadóval előzetesen jóváhagyatni.
b. Minőség:
i. A Bérlemények bármely építészeti- belsőépítészeti módosítását, továbbá külső megjelenését érintő (így különösen táblák, feliratok, vizuális díszítőelemek elhelyezését) információhordozót vagy vizuális elemet az átalakítás/kihelyezés előtt Bérbeadóval jóvá kell hagyatni. Jóváhagyás nélkül kihelyezni szigorúan tilos.
ii. Bérlő jogosult a Bérbeadóval egyeztetett helyen a bérelt terület falára kitenni a Bérbeadóval előzetesen egyeztetett méretű és kinézetű cégtábláit a Bérleményekben végzett tevékenységével kapcsolatban, amelyeket a bérleti időtartam lejártakor köteles eltávolítani. Bérlő feladata, hogy szükség esetén beszerezze a cégtáblához megkívánt összes hatósági engedélyt. 
iii. A Bérlő által kihelyezett táblák, vizuális díszítő elemek meg kell feleljenek a mindenkori hatályos zuglói városképvédelmi rendeletnek. Amennyiben ennek vonatkozásában adófizetési kötelezettség merülne fel, úgy ezen költség megfizetése a Bérlő kötelezettsége. 
iv. Nyitvatartási idő a felek által közösen kerül meghatározásra, egyeztetve a ház nyitvatartásával. 
v. A Bérlő vállalja, hogy a Létesítményben tartandó események esetén minden esetben kész a tevékenységi körébe tartozó szolgáltatások nyújtására, attól csak Bérbeadói vagy a Magyar Zene Háza Közhasznú Nonprofit Kft. (a továbbiakban: Intézmény) általi hozzájárulás alapján zárkózhat el.
vi. Bérlő semmilyen módon nem zavarhatja a Bérleményeken kívül, de az épületben zajló programokat (zene, egyéb program stb.).
vii. Bármilyen zenei szolgáltatás, program és esemény előzetes egyeztetése kötelező, csak előzetes Intézményi jóváhagyással tartható meg.
viii. Az áru beszállítási időszakok csak a Bérbeadóval és az Intézménnyel előzetesen egyeztetve történhetnek.
ix. Étel-ital szolgáltatás és menü Intézményi jóváhagyása szükséges.
x. A Bérbeadó és az Intézmény fenntartja magának a jogot az i-ix. pontokban előírtak rendszeres monitorozására.

xi. Amennyiben Bérbeadó vagy az Intézmény eltérést tapasztal a fentiek vonatkozásában, azt először szóban, majd írásban is jelzi Bérlő felé. Amennyiben az írásos figyelmeztetést követően sem történik meg a Bérlő részéről a megfelelő orvoslás, az a Bérleti Szerződés súlyos megszegésének minősül.
3. Kommunikáció:

Bérlő a Bérlemények üzemeltetése során a PR és közkommunikáció tekintetében köteles együttműködni Bérbeadó kommunikációs menedzserével és ennek során köteles Bérbeadó érdekeit is figyelembe venni. Bármilyen, a Magyar Zene Házát érintő kommunikációt köteles előzetesen egyeztetni az Intézménnyel. 
Bérbeadó jogosult a jelen üzemeltetési szabályokat bármikor egyoldalúan módosítani, melyről előzetesen írásban értesíti a Bérlőt. 
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