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1. Előzmények:

A felek a Budapest XIV. kerület belterület, 29732/11 helyrajzi szám alatt nyilvántartott „kivett közpark” megnevezésű ingatlanon, a 1146 Budapest, Állatkerti krt. 3. szám alatt elhelyezkedő, 44 m2 alapterületű felépítmény (a továbbiakban: „Bérlemény”) bérlete tárgyában 2022. ...-én egymással bérleti szerződést kötöttek (a továbbiakban: „Bérleti Szerződés”). 
2. Üzemeltetési szabályok:

A Bérbeadó az alábbi, jelenleg hatályos üzemeltetési szabályokról tájékoztatja a Bérlőt, melynek betartására a Bérlő köteles:

1. Épület üzemeltetés:

a. Konyhatechnológiai (beleértve a zsíros elszívást és a zsírfogó berendezéseket is) szakkarbantartási feladatok ellátása a bérleti szerződés rendelkezéseinek megfelelően.

b. Takarítás, tisztítás, hulladékkezelés- és elszállítás szervezése 
c. Bérlemény épületének kivitelezésével kapcsolatos jótállási, szavatossági ügyintézési feladatok ellátása a Bérbeadóval előzetesen egyeztetettek szerint; azzal, hogy a Bérlő a jótállás, szavatosság kötelezettje felé semmilyen joglemondó vagy a jótállási, szavatossági igényt bármilyen módon csökkentő, vagy a Bérbeadóra egyébként hátrányos nyilatkozatot nem tehet. Bérbeadó legkésőbb a bérlemény birtokbaadásával egyidejűleg átadja Bérlőnek azokat az információkat, amelyek jótállási ügyintézési feladatok ellátásához szükségesek. Amennyiben a jelen pont szerinti Bérlői kötelezettség teljesítéséhez Bérbeadó részéről további tájékoztatás, meghatalmazás, vagy bármilyen egyéb cselekmény megtétele szükséges, ezt Bérlő haladéktalanul köteles Bérbeadó részére írásban jelezni. A jelen pontban hivatkozott kötelezettsége körében Bérlő különösen az alábbi feladatokat köteles ellátni:

i. Jótállás körébe tartozó meghibásodások azonosítása, a meghibásodás felmerülést követő haladéktalan, írásbeli bejelentése a jótállás kötelezettje részére Bérbeadó egyidejű, írásbeli tájékoztatása mellett; 
ii. A bejelentett jótállási igény határidőn belüli teljesítésének nyomon követése és ellenőrzése;
iii. A bejelentett jótállási hiba kijavítását követően Bérbeadó értesítése a javítás megtörténtéről, a Bérbeadó hibajavítás megfelelőségére vonatkozó ellenőrzésének tűrése;

iv. Amennyiben a jótállás kötelezettje a hibajavításra rendelkezésre álló határidőben a hibát nem, vagy nem megfelelően javítja ki, vagy a hiba fennállását, vagy annak jótállási kötelezettség hatálya alá tartozását vitatja, erről Bérlő a tudomására jutástól számított 1 (egy) munkanapon belül köteles Bérbeadót írásban értesíteni.
v. Bérlő bármilyen esetben köteles haladéktalanul írásban tájékoztatni Bérbeadót, amennyiben Bérbeadó részéről intézkedés megtétele szükséges.
d. A Bérlemény épület közmű-fogyasztásainak folyamatos monitorozása.

e. Karbantartási napló vezetése a fenti tevékenységekről.
f. Az internet szolgáltatás megrendelése, valamint az azzal kapcsolatos ügyintézés Bérlő feladata.
2. Szolgáltatás üzemeltetés:
a. Nyitvatartás: a normál napi nyitvatartás törzsideje 10 óra (a hétvégéket is beleértve), a szezonális ingadozásokat figyelembe kell venni, a normál napi nyitvatartástól történő eltérést Bérbeadóval előzetesen egyeztetni kell.
b. Árukínálat és árképzés:

i. Bérlő köteles előzetesen jóváhagyatni Bérbeadóval (termékek pontos megnevezése, receptúrája, ára);
ii. a Bérleti Szerződésben meghatározott időszakban érvényes.
c. Minőség:

i. A működés során Bérlő magas színvonalon üzemelteti az egységet.

ii. Az étel- és italkínálattal kapcsolatban Bérbeadó elvárja a kitűnő alapanyagok felhasználását, valamint, hogy

a szerviz vendégközpontú, kommunikatív és barátságos módon történjen.

iii. A Bérlemény külső megjelenését (így különösen táblák, feliratok, vizuális díszítőelemek elhelyezését) Bérlőnek úgy kell megoldania, hogy az igazodjon a környező Pavilonkert többi egységének arculatához, attól kirívó mértékben nem térhet el. Minden ilyen típusú információhordozót vagy vizuális elemet a kihelyezés előtt Bérbeadóval jóvá kell hagyatni.
iv. Bérlő jogosult a Bérbeadóval egyeztetett helyen a bérelt terület falára kitenni a Bérbeadóval előzetesen egyeztetett méretű cégtábláit a Bérleményben végzett te tevékenységével kapcsolatban, amelyeket a bérleti időtartam lejártakor köteles eltávolítani. Bérlő feladata, hogy szükség esetén beszerezze a cégtáblához megkívánt összes hatósági engedélyt. Amennyiben azonban a Bérlő cégtáblái, reklámtáblái vonatkozásában adófizetési kötelezettség merülne fel, úgy ezen költség megfizetése a Bérlő kötelezettsége. 

v. A magas színvonalú működés folyamatossága érdekében Bérbeadó fenntartja magának a jogot az i-iv. pontokban jelzettek rendszeres monitorozására.

vi. Amennyiben Bérbeadó eltérést tapasztal a fentiek vonatkozásában, azt először szóban, majd írásban is jelzi Bérlő felé. Amennyiben a harmadik írásos figyelmeztetést követően sem történik érdemi változás, az súlyos szerződésszegésnek minősül.
d. Kültéri bútorok téli tárolása Bérlő feladata.
A Bérlő a fentieket megértette, és kijelenti, hogy az azokban foglaltak szerint fog eljárni a bérlet során.
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