Buzsaki Attila

PALYAZATI FELHIVAS
A Varosliget Ingatlanfejleszt6 Zartkortien Miik6d6 Részvénytarsasag (1146 Budapest, D6zsa Gyorgy
ut 41.) (a tovabbiakban: ,,Ajanlatkérg”),

Nyilvanos palyazat keretében
bérbe adja a Varosliget Ingatlanfejleszt6 Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (1146 Budapest,
Doézsa Gyorgy ut 41.) vagyonkezelésében 1évé, a Foldhivatalnal 29732/11/L hrsz. alatt felvett, természetben
varosligeti Nagyjatszotér mellett talalhato, 90 m? alapteriiletd ,,Léghajokert” megnevezésti ingatlant (a
tovabbiakban: ,,Bérlemény”) és a hozza kapcsol6d6 240 m2 alapterilett kozteriiletet a csatolt helyszinrajz
szerint.
Az tzemeltetéshez Ajanlatkér$ a berendezési- és felszerelési targyakat nem biztositja. Az tizemeltetéshez
szitkséges konyhatechnoldgiai berendezések, gépek, valamint az egyéb berendezési- és felszerelési targyak

biztositisa a nyertes Palyazé feladata.

A Bérlemény allami vagyont képez, ezért a palyazati felhivast az Ajanlatkéré az allami vagyonnal valo
gazdalkodasrdl sz6l6 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet szerint teszi kézzé.

A palyazat targya

A csatolt alaprajz és helyszinrajz alapjan megjel6lt, vendéglatdipari tevékenység céljara kialakitott Bérlemény
bérlete.

Ajanlatkérs részajanlat megtételére nem biztosit lehetSséget.

Ajanlatkéré egy nyertest hirdet, akivel a szerz6dés targya szerinti Bérleményre vonatkozdan kot szerzédést.
A nyertes Palyazé részletes feladatait a csatolt ,,Uzemeltetési szabalyok™ tartalmazzak.

A nyertes Palyazonak kell beszerezni az tizemeltetéshez szitkséges valamennyi szakhat6sagi engedélyt.

A palyazat beadasanak hatarideje: 2025. februar 12., 10:00 6ra

A palyazat benyujtasanak helye: OKFON Kozbeszerzési és Szolgaltatasi Zrt.
1139 Budapest, Gémb u. 33. I. emelet
Elbiralasi hataridé: az ajanlatok beadasat kéveté 30 napon beliil
Tervezett szerz6déskotési hatarids: elbiralasrél  tortént  értesitést  kovetben a  lehetd

legrévidebb idén belil, de legfeljebb 60 napon belil

A bérlemény birtokbaadasanak napja: elére egyeztetett idGpontban, de legkorabban 2025.
10. 02. napjan

A palyazat hivatalos nyelve: magyar

Az ajanlatok bontasi eljarasanak helye: Dr. Juhasz Ivett Kozjegyz6i Iroda
1033 Budapest, Polgar utca 8-10. A ép. mgfszt. 1.

A palyazati ajanlatok felbontisa nem nyilvanos. A hataridében beérkezett palyazati ajanlatokat tartalmazo zart
boritékokat az Ajanlatkérd a palyazati felhivasban megjel6lt id6pontban, kbzjegyz6 jelenlétében bontja fel. A

bontason a tulajdonosi joggyakorlé és a vagyonkezeld képviseldje is jelen lehet.



Idépontja: 2025. februar 12., 12:00 6ra.

Ajanlatok elbiralasara jogosult testiilet: Ajanlatkérs vezérigazgatdia altal kijelolt Biral6 Bizottsag
Eredményhirdetés modja: irasban
Eredményhirdetés varhat6 ideje: az ajanlatok elbiralasat kévet6 8 napon beliil

Palyazati biztositék 6sszege: 1.000.000,-Ft, melyet legkésébb a palyazat beadasanak napjaig
Ajanlatkérd 12100011-10180495 szamu, a Granit Bank Zrt-nél vezetett bankszamlajara sziikséges
megfizetni.

Ajanlatkérd fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazatot indoklas nélkiill eredménytelennek
nyilvanitsa.

Eredménytelen eljaras esetén a palyazati biztositék 6sszegét Ajanlatkérd — az eljaras eredményére
vonatkozo6 értesitést kovetd — 15 napon beliil a Palyazoé részére visszajuttatja.

Ajanlatkérd fenntartja azon jogat, hogy a nyertes Palyazo visszalépése vagy az Ajanlatkérének a
szerz6déstol torténd kés6bbi elallasa esetén a palyazat soron kévetkez6 helyezettjével szerzédést
kosson.

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha:

a) nem érkezett érvényes palyazati ajanlat,

b) a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek,

c) ha a palyazat elbiralasakor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették, illetve ha
valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kovetett el.



A BERLEMENY UZEMELTETESEVEL SZEMBEN TAMASZTOTT KOVETELMENYEK

1. Kommunikacié:
Nyertes Palyazé a Bérlemény tizemeltetése soran, a PR és kézkommunikacié tekintetében kételes
egyuttmikodni Ajanlatkéré Kommunikaciés Igazgatésagaval és ennek soran koteles Ajanlatkérd
érdekeit is figyelembe venni.

2. Egyéb szerzédéses kotelezettségek, tovabbi feltételek:

A bérlet id6tartamara fizetendd bérleti dij mértéke minimum 828.000,- Ft + AFA/hénap és
maximum 900.000,- Ft + AFA/hénap

A Dbétlet id6tartamara fizetend6 kozterilet-hasznalati dfj mértéke minimum 1800,- Ft +
AFA/hénap/m2 és maximum 2000,- Ft + AFA /hénap/m2

A bétleti dij értékallandésaga érdekében Felek az alabbiak szerint jarnak el:

Az értékkovetés alapja a KSH altal kézzétett fogyasztoi arindex. A korrekcié mértéke a
targyidGszakot (targyévet) megel6z6 évre kozzétett, naptari évre vonatkozé indexszam. A
bérleti dijat évente egyszer, januir 31. napjdig, elére, az adott targyévre vonatkozéan kell
meghatarozni. Az arindex csékkenése csak abban az esetben érvényesitendd, ha a csékkenés
mértéke a 10%-ot meghaladja. Ha az arindex csékken, de a cs6kkenés nem haladja meg a 10
%-ot, és igy a bérleti dij nem csékken, akkor az arindex kévetkez6 évi emelkedése esetén a
bérleti dij csak annyival névelhet§, amennyivel az emelkedés meghaladja a korabbi év
csokkenését. A bérleti dij fenti korrekcié szerinti médositisa a Bérbeadd altal a Bérlének
kiildott egyoldalu értesitéssel torténik, irasbeli szerz6dés médositas nem sziikséges.

A Bérlemény magaba foglalja a vendéglatéhelyhez tartozé 240 m2 terasz hasznalatat
Ajanlatkérs tazvédelmi, munkavédelmi, rendészeti és vagyonvédelmi szabalyainak betartasa.
A nyertes Péalyazo6 alkalmazottainak munkavédelmi, tdzvédelmi, vagyonvédelmi oktatasardl és
a munkavédelmi szabalyok betartasardl a nyertes Palyazénak kell gondoskodni.

A nyertes Palyazé delegalt alkalmazottainak rendelkezniiik kell szakmai képzettségiket
(kereskedelmi és/vagy vendéglatéipari) igazolé okirattal. A Bérlemény uzletvezetSje
rendelkezzen 60 napnal nem régebbi hat6sagi erkélesi bizonyitvannyal.

A bérleti szerz6dés maradéktalan betartasa.

A Bérlemény és kornyezetének rendben és tisztan tartisa a keletkezett hulladék elszallitisa a
nyertes Palyazo feladata.

A nyertes Palyazé koételes megfizetni a mdkddtetéshez felhaszndlt rezsi koltségeket, igy
kiilénésen, de nem kizarélagosan a villamos energia-, viz- és csatornadijakat és egyéb kéziizemi
koltségeket.

Ajanlatkéré gondoskodik az épiilet beépitett berendezéseinek rendszeres karbantartdsardl és
allagmegovasardl, a bérleti szerz6dés mellékletét képez6 ttemterv szerint, melynek koltségét
havi atalanydij formajaban karbantartdsi dij cimén tovdbb haritja a nyertes Palyazéra. A
karbantartasi dfj mértéke a Szerzédés hatalyba 1épésekor 103.500,- Ft+Afa/h6, melyet Felek
évente egyszer a szerzédés fordulénapijan felilvizsgalnak. Ajanlatkérs jogosult a karbantartasi
dijat évente a sajat vonatkozé koltségeinek igazolt véltozasival aranyosan egyoldalian
modositani. Ajanlatkérs a karbantartasi dijat a bérleti dijjal egyezé titemezés és fizetési hataridS
szerint havonta szamlazza.

Felek a bérleti szerz6dést mindkét £él altali alairasat kvetden, a Bérlemény birtokba adasanak
napjatol szamitott 10 (tiz) + 5 (6t) éves hatarozott idGtartamra kotik meg. A bérleti szerz6dést
megszinteti Ajanlatkéré legaldbb 120 (egyszazhusz) napos id6koz (felmondasi id6) mellett
gyakorolhaté rendes — azaz szerz6désszegés hianyaban is, indokolas nélkil gyakorolhatd —
felmondasa. Nyertes Palyazé rendes felmondassal nem szlintetheti meg a bérleti szerzédést.

A Felek megallapodasan nyugvé jogalkalmazds alapjan nyertes Palyazo kijelenti, hogy vele
szemben az dllami vagyonrol szold 2007. évi. CVI. torvény (;,Vagyontorvény”) 25. § (1)
bekezdésében hivatkozott kizaré okok nem 4llnak fenn, illetve elfogadja, hogy Ajanlatkérd



jogosult a jelen Szerz6dést a Vagyontorvény 25. § (2) bekezdése szerinti esetben azonnali
hatallyal felmondani.

Ajanlatkéro kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal jogosult a bérleti szerz6dést felmondani az
Nvtv. 11. § (12) bekezdésében hivatkozott esetben.

A nyertes Palyazo a Bérleményen feltjitasi, atalakitasi, beruhazasi munkalatokat, igy kiiléndsen,
de nem kizarélagosan a Bérleményben 1év6 helyiségeket atalakitani, energiat, vizet fogyaszto
berendezést telepiteni — az Ajanlatkérével kotott elézetes frasbeli megallapodas hianyaban —
nem jogosult végezni. A nyertes Palyazé éltal végzett atalakitasok, felgjitasok, beruhazasok
eredménye — eltéré irasbeli megallapodas hianyaban — a Bétlemény alkotérészeként,
tartozékaként osztja a Bérlemény jogi sorsat, és az ennek soran az Ajanlatkérénél vagy a
tulajdonosnal jelentkez6 esetleges értéknévekedésre tekintettel nyertes Palyazé semmilyen
Ajanlatkérével vagy a tulajdonossal szemben a Szerz6dés hatalya alatt, vagy annak barmely
okbdl torténd megsziinésekor, illetve azt kévetéen sem.

A nyertes Palyazo a bérleti szerz6désen alapul6 bérléi és szolgaltatoi felelGsségére tigyelemmel
koteles  legalabb  70.000.000 Ft/kar/év  kartéritési limittel rendelkez6 kombindlt
felelGsségbiztositasi szerzédést kétni azon karokra nézve, amelyeket nyertes Palyazoként a
Bérbeadonak, a szolgaltatast igénybe vevOknek, vagy harmadik személyeknek okozhat. A
nyertes Palyazé koteles az elSirt biztositasi fedezeteket a bétleti szerz6dés idétartama alatt, és
az annak megszinését kovets legalabb 1 (egy) év kiterjesztett karbejelentési idSszakra kell
folyamatosan fenntartani. A 70.000.000 Ft-os kombinalt kartéritési limitnek mindharom
kockazati korre (altaldnos-, bérldi-, szolgaltatoi felel6sség) ki kell terjednie.

A nyertes Palyazé a Szerz6dés hatalyba 1épését kévetS 8 napon beliil 2 havi brutté bérleti
dijnak megfelel6 Osszegl pénziigyi biztositékot nyujt Ajanlatkérének. A nyertes Palyazé a
pénzligyi biztositékot vélasztisa szerint nyujthatja 6vadék és/vagy bankgarancia forméjaban.



AJANLATI FELTETELEK

Nem lehet palyazé és nem kothetd szerz6dés olyan gazdasagi szereplével, aki

I
a) cs6d- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolas, 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras alatt all;
b) tevékenységét felfiiggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették;
©) az addzas rendjérdl szolé 2017. évi CL. torvény 7. § 34. pontja szerinti, lejart esedékességl
koztartozassal rendelkezik, vagy;
d) az alabbi bincselekmények elkévetése miatt biintetett el6életd:

da) a 2013. junius 30-ig hatdlyban volt, a Bunteté Torvénykonyvrdl sz6lé 1978. évi IV. toérvény XV.
fejezet VI. cimében meghatarozott kozélet tisztasaga elleni vagy XVII. fejezetében meghatarozott
gazdasagi blincselekmény,

db) a Binteté Toérvénykonyvrdl szolé 2012. évi C. térvény XXVII Fejezetében meghatarozott
korrupciés  blncselekmény, XXXVIII. Fejezetében meghatirozott pénz- és bélyegforgalom
biztonsaga elleni blncselekmény, XXXIX. Fejezetében meghatarozott koltségvetést karositd
bincselekmény, XIL. Fejezetében meghatirozott pénzmosas, XLI. Fejezetében meghatarozott
gazdalkodas rendjét sért6 blncselekmény, XLII. Fejezetében meghatarozott fogyasztok érdekeit és a
gazdasagi verseny tisztasagat sérté buncselekmény vagy XLIII. Fejezetében meghatarozott tiltott
adatszerzés és az informacids rendszer elleni bincselekmény;

e) gazdalkodé szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezeté tisztség betbltését kizard foglalkozastol
cltiltas hatalya alatt 4ll, illetve akinek tevékenységét a jogi személlyel szemben alkalmazhaté biintet6jogi
intézkedésekrdl sz6l6 2001. évi CIV. torvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerss {téletében
kotlatozta;

I1. Aki nem felel meg a Budapest Févaros Onkorméanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakotlasarol szoélé 22/2012. (III. 14.) Fév. Kgy. rendelet 17. § (1) — (2) bekezdésben el6irt
feltételeknek.

17. § (1) Forgalmi értéktSl fiigeetlentl, a f6varosi vagyont csak olyan ajanlatot teve, kérelmezo
szervezet vagy személy részére lehet elidegeniteni, bérbe, hasznalatba, vagyonkezelésbe wvagy
vagyongazdalkodasba adni, amelynek képvisel6je, vagy aki biintetSjogi feleléssége tudataban irasban
nyilatkozik arrél, hogy a Févarosi Onkormanyzat felé nincs harom hénapnal régebben lejart tartozésa,
kivéve, ha a tartozas jogosultjaként eljard szerv a tartozas kés6bbi id6pontban t6rténé megfizetéséhez
irasban hozzajarult.

(2) Févarosi vagyon elidegenitésére vagy hasznositasira vonatkozé szerzédés csak természetes
személlyel vagy — e rendelet 3. § 4. pontjaban meghatirozott — atlathaté szervezettel kéthetd.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 22/2012. (I11. 14.) Fév. Kgy. rendelet3. § 4. pontja szerint
az atlathato szervezet fogalma a kévetkezé:

,,4. Atlathato szervezet:
a
)
aa) nemzetkdzi szervezet, az allam, kilfoldi allam, kiilféldi helyhatdsag,
ab) koztestiilet,
ac) koltségvetési szerv, onkormanyzati intézmény,
ad) kilfoldi allami vagy helyhatésagi szerv,
ae) lelkiismereti és valldsszabadsag jogardl, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek és vallasi
kozosségek jogallasardl szol6 torvény szerinti egyhaz, belsé egyhazi jogi személy,
af) helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat és azok tarsulasa,
ag) gazdalkod6 szervezet, amelyben az allam vagy az 6nkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%o-
os részesedéssel rendelkezik, valamint
ah) az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban részes allam szabalyozott piacara
bevezetett nyilvanosan mkodd részvénytarsasig; tovabba
b) az olyan belf6ldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd



szervezet, amely megfelel a kovetkez§ feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasardl szol6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szol6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egylttmakodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban
rendelkezik adoilletGséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatds elkertilésérdl szolo
egyezménye van,

bc) nem mindsil a tarsasagi adérdl és az osztalékaddrdl szold torvény szerint meghatdrozott
ellenbrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetlentl vagy kozvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd
szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

©) az a civil szetvezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkez6 feltételeknek:

ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezet tisztségvisel6i nem atlathatd szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz616 megallapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettGs adéztatas elkeriilésérél sz6lo egyezménye van.”

A fentiekre és a dokumentaciéban foglaltakra tekintettel érvényes ajanlatot tehet az a palyazo,
akivel szemben az elGirt kizardé okok nem allnak fent, és

gazdasagi tevékenység folytatisara jogosult jogi személy, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag
vagy buntetlen el6életli maganszemély,

megfelels  szakképesitéssel (kereskedelmi és/vagy vendéglitdipati) rendelkezik, vagy ilyen
képesitési alkalmazottat foglalkoztat,

nem all cs6d- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolas, 6nkormanyzati adossagrendezési eljaras alatt,
tevékenységét nem flggesztették fel,

az addzas rendjérdl szol6 2003. évi XCIIL torvény alapjan 60 napnal régebben lejart esedékességl
koztartozasa nincs,

szamlavezetd pénzigyi intézménytdl szarmazé igazolds alapjan szamlajan 1 éven beltl 60 napot
meghaladé sorban allas vagy tartozas nem fordult eld,

gazdasagi, illetSleg szakmai tevékenységével kapcsolatban jogerés birdsagi {téletben megallapitott
blncselekményt nem kovetett el,

palyazati biztositék (1.000.000,- Ft) Ssszegét Ajanlatkéré 12100011-10180495 szamu, a Granit
Banknal vezetett szamlajara — legkésGbb a palyazat beadasanak napjaig — megfizette,

gazdalkod6 szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezet6 tisztség betoltését kizard foglalkozastol
eltiltas hatalya alatt nem 4ll, illetve akinek tevékenységét a jogi személlyel szemben alkalmazhaté
buntetSjogi intézkedésekrol sz6l6 2001. évi CIV. térvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerSs
itéletében nem korlatozta,

nincs az Ajanlatkérével szemben lejart tartozasa,

Palyazo6 vendéglatoipari tevékenységbdl szarmazé nett6 arbevétele a palyazati felhivas megjelenését
megel6z6 utolsé lezart pénziigyl évben (2023. évben) meghaladta a netté 250.000.000,- Ft-ot.



e Palyazé vendéglatéipari tevékenységbdl szarmazé adoézott eredménye a palyazati felhivas
megjelenését megel6z6 utolso lezart pénzigyi évben (2023.) elérte a nett6 25.000.000,- Ft-ot.

A palyazénak valamennyi feltételnek egylittesen kell megfelelnie és ezek igazolasat az ajanlatanak
tartalmaznia kell. Amelyik ajanlat a fenti feltételek valamelyikének nem felel meg, az az ajanlat
érvénytelennek mindsul.
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AZ AJANLATNAK TARTALMAZNIA KELL:

A palyazo adatait (cégnév/név, székhely, cégjegyzékszam, addszam, egységes statisztikai szamjel,
bankszamlaszam, képvisel6, kapcsolattartd és elérhetGsége).
Cégbir6sagi bejegyzés/cégkivonat vagy vallalkozoi igazolvany egyszerd masolatit.
Szakmai tapasztalat leirasat. (Palyazo rovid cégismertetdje, tevékenységének bemutatasa)
Palyazati biztositék 6sszegének megfizetését igazolé dokumentumot.
Palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy Palyazé megfelel6 szakképesitéssel rendelkezik, vagy ilyen
képesitésti (kereskedelmi és/vagy vendéglatéipari) alkalmazottat fog foglalkoztatni. A bevonni
kivant szakemberek bemutatisa (végzettséget igazolé6 dokumentumok egyszerd masolata,
onéletrajz).
A szamlavezetd pénziigyi intézménytdl szarmazo6 igazolas egyszerl masolatat arrdl, hogy a
palyaz6 szamlijin 1 éven beliil 60 napot meghaladé sorban allas vagy tartozas nem fordult el6.
Uzleti tervet az elsé évre vonatkozéan, melyet a palyazé az tizemeltetési kovetelményekre
tekintettel alakitott ki:
a. szakmai terv,
b. termékportfoliéra vonatkozé koncepcio,
c. arculati terv, milyen mddon tervezi az arculat 6sszehangoldsat a Liget Budapest arculataval,
d. hogyan kivanja a Liget Budapest tevékenységi kérébe illeszkedé mikodést megvaldsitani,
a Liget Budapest intézményeihez és programjaihoz kapcsolédd értékesitési és mikodési
stratégiat kialakitani,
e. arpolitika (arlista benyujtasa preferalt), kedvezményrendszer, tervezett értékesitési akcidk
stb.
Felolvasélapot az Osszesen Nett6 bérleti dijrol.
Feltiintetve a netté bérleti dfjat (Ft + AFA/hénap) és a nett6 kozterilet-hasznalati dij (Ft +
AFA/hénap/m2) ésszegét. (1. sz, melléklet szerind).
Palyazo nyilatkozatat arrol, hogy
a. Palyazé vendéglatoipari tevékenységbdl szarmazé nettd arbevétele a palyazati felhivas
megjelenését megel6z6 utolséd lezart pénziigyi évben (2023. évben) meghaladta a nett6
250.000.000 ,-Ft-ot,
b. Pélyazé vendéglatoipari tevékenységbdl szarmazé addzott eredménye elérte a netté
25.000.000,- Ft-ot. (2. sz. melléklet szerind)
(Az értékelés soran Ajanlatkéré az ajanlattevéi nyilatkozat alatamasztasaként kérheti a palyazati
felhivas megjelenését megel6z6 utolsé lezart pénziigyi év (2023. év) f6konyvi kivonatat.)

10. A palyazé nyilatkozatat arrél, hogy

a. palyazati feltételeket, valamint az ,Uzemeltetési szabélyok” dokumentumban foglalt
feltételeket elfogadja,

b. tudomasul veszi, amennyiben nyertesnek nyilvanitjak, szerz6déskotésre nem jelSlhet ki
mast maga helyett,

c. az Ajanlatkérével szemben lejart tartozasa nincs,

d. gazdasagi, illetSleg szakmai tevékenységével kapcsolatban jogerds birdsagi itéletben
megallapitott bincselekményt nem kovetett el,

e. nem 4ll cséd- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolas, 6nkormanyzati adéssagrendezési
eljaras alatt,

f.  tevékenységét nem fiiggesztette fel és tevékenységét nem fliggesztették fel,

60 napnal régebben lejart esedékességti kéztartozasa nincs,

gazdalkodé szervezetben vagy gazdasigi tirsasigban vezet$ tisztség betoltését kizard

foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt nem 4ll, illetve tevékenységét a jogi személlyel szemben

alkalmazhaté biintet6jogi intézkedésekrdl szold 2001. évi CIV. torvény 5. § (2) bekezdése
alapjan a birdsag jogerés itéletében nem korlatozta,

i. a Budapest Févaros Onkormanyzata felé nincs harom honapnal régebben lejart tartozasa
(kivéve, ha a tartozas jogosultjaként eljard szerv a tartozas késébbi idépontban térténd
megfizetéséhez irasban hozzajarult),

j. a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakortlasarol szol6 22/2012. (I11. 14.) Fév. Kgy. rendelet 3. § 4. pontjaban meghatirozott
atlathat6 szervezetnek mindsil,

5 09



11.

k. az ajanlat elektronikus formaban benyujtott (jelsz6 nélkil olvashatd, de nem moédosithat6
pdf file) példanya a papir alapt (eredeti) példannyal megegyezik.
(2. sz.melléklet szerind)

Az ajanlatokat magyar nyelven, 1 eredeti példanyban, Osszefizve, oldalszamozva és 1
elektronikus — jelsz6 nélkil olvashaté, de nem modosithaté pdf és szerkeszthet6 — CD
formatumban FELADO MEGJELOLESE NELKULI , Léghajokert” jeligével ellatott, lezart
boritékban kell benyujtani:
OKFON Kozbeszerzési és Szolgaltatasi ZRt.
1139 Budapest, Gomb u. 33. I. emelet



AZ ELBIRALAS SZEMPONTJALI:

Ajanlatkérs a beérkezett ajanlatokat az Gsszességében legelény6sebb ajanlat szempontja alapjan birdlja el. A
biralat alapja az értékelési szempontok szerinti kiadott pontszimok Ssszege.

Ertékelési szempontok Sulyszamok
1. Uzleti terv minésége 45
2. Osszesen Nett6 bérleti dfj (Ft/honap) 50
3. Kiemelt turistaforgalma teriileten szerzett vendéglatos tapasztalattal rendelkezik -e (Igen/Nem)
5

Az értékelés soran adhatd pontszam szempontonként: 1-10.

A mobdszer(ek) ismertetése, amellyel az ajanlatkéré megadja a fenti ponthatirok kozétti pontszamot:
Ajanlatkérs az 1., 3. értékelési szempont esetében a pontozas, a 2. értékelési szempont esetében az egyenes
aranyositas modszere szerint értékeli az egyes ajanlatok tartalmi elemeit.

Az 1. és 3. szempont esetében a pontozas moédszerét alkalmazza:

1. értékelési szempont: Uzleti terv minsége
=  kival6: 10 pont
= ol kidolgozott: 7,5 pont
*  kozepesen kidolgozott: 5 pont
" gyengén kidolgozott: 2,5 pont
= érvénytelen: 0 pont

3. értékelési szempont: Kiemelt turistaforgalmu teriileten szerzett vendéglatés tapasztalattal
rendelkezik -e (Igen/Nem)

Amennyiben ajanlattevé rendelkezik kiemelt turistaforgalmu teriileten szerzett vendéglatos
tapasztalattal, azaz a valasz igen, akkor 10 pontot kap.

Amennyiben nem rendelkezik a vilasz nem, akkor 0 pontot kap az ajanlat.

2.értékelési szempont: Osszesen Netté bérleti dij (Ft/hénap) esetében az egyenes aranyositas
modszerét alkalmazza:

A 2. értékelési szempont esetében a legmagasabb érték a legkedvez6bb. Az alkalmazandé képlet a
kévetkezé:

P — Pmin — A\lizsgélt
Pmax - |:>min Aegjobb

azaz

P= A/izsgélt (Pmax _Pmin
’A‘Iegjobb

)+ Prin

ahol:
P: a vizsgalt ajanlati elem adott szempontra vonatkozé pontszama
Prax: a pontskala felsé hatara, azaz 10
Puin: 2 pontskala als6 hatara, azaz 1
Alegiobb:  legel6nyOsebb ajanlat tartalmi eleme (legmagasabb érték)
Avizsgaie. A vizsgalt ajanlat tartalmi eleme
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Ajanlatkéré az alkalmazott biralati szempontokra az ismertetett modszerekkel kiosztja a pontszamokat. A
kapott pontok két tizedesjegy pontossagig kertilnek kiszamitasra. A pontszamok felszorzasra kertilnek az
értékelési szemponthoz tartozo sulyszammal. A stlyozott pontszamok palyazonként Ssszesitésre kertilnek.
A legmagasabb Gsszesitett pontszamot eléré palyazoé lesz a gazdasagilag legel6nyGsebb ajanlatot benyujtd
palyazé, mig a masodik legtdbb Osszesitett pontszamot eléré palyazé a gazdasagilag legelény6sebb ajanlatot
nyajtéd ajanlatot kovetd palyazo.

Az értékelés eredményrdl ajanlatkérs irasban tajékoztatja a palyazokat.

Az Ajanlatkérd fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazatot indoklas nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa.

Az Ajanlatkérd fenntartja azon jogat, hogy a nyertes palyazo visszalépése vagy az Ajanlatkérének a
szerzGdéstdl torténd késbbbi elallasa esetén a palyazat soron kovetkezd helyezettjével szerzédést
ko6sson.

A palyazati felhivassal kapcsolatos kérdésekre irasban vélaszolunk, kérdéseiket a moor.adrienn@okfon.hu
email cimre sziveskedjenck elktldeni.

Budapest, 2025. janudr 09. (felhivas megjelenésének napja)

----------------------------------------------

Buzsaki Attila
Vezérigazgato
OKFON ZRt.

Varosliget Ingatlanfejleszté Zartkoriien Miik6dd

Részvénytarsasag, mint Ajanlatkérd
képviseletében
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1.SZ. MELLEKLET
FELOLVASOLAP

1. Palyazé

1.1. Neve (IMNegNeVEZESE) e uuiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieieeeaenaen
1.2. Székhelyének cime:......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
1.3. CégjegyzZEKSZAMA:. . uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it
1.4. Kapcsolattartd NeVe:....oieveeieeiieiiiiieiieieieeiietieiiiieieeiaenaens
1.5. Telefon SZAM:..couvveiieiiiiiiiiiiiiiiiiiii i raeaeeteeeaens
1.7. E-mail cim: coooiiiiiiiii

2. Az ajanlat targya: az ingatlan-nyilvintartisban Budapest, XIV. kerulet, 29732/11/L helyrajzi szimon
felvett, vendégls, vendéglato épiilet megjelolés, ,,Léghajokert” megnevezést épiilet tovabba a Bérbeadd
vagyonkezelésében 4ll6 a Budapest, XIV. kertlet, 29732/11 helyrajzi szamon felvett ingatlanon talalhato, a
koriilirt ingatlanhoz kapcsolodo, kéztertilet bérbeadasa.

3. Ertékelési szempont szerinti vallalasok :

Megnevezés Vallalas

Osszesen Bérleddj | .. Ft/honap!
Nett6 bereti dfjat Ft/hénap?
Kozterilet-haszndladdg | L. Ft/hénap/m2

Kiemelt turistaforgalmu  teriileten  szerzett vendéglatos
tapasztalattal rendelkezik -e (Igen/Nem) | oo

/cégszer alairas/

! Minimum nett6 828 000 Ft + AFA/honap, maximum netté 900 000,- Ft + AFA/hénap.
2 Minimum nett6 1800 Ft + AFA/hénap/m2, maximum netté 2000,- Ft + AFA/hénap/m2.
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2.8Z. MELLEKLET

Nyilatkozat

Alulirott ... , MINt A(Z)eeeiiiiii (cégnév, székhely) Palyazo
cégjegyzésre jogosult képviselSje felelésségem tudataban

b)

d)

g

h)

k)

)

nyilatkozom

hogy a Varosliget Ingatlanfejleszt6 Zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasag ajanlatkérs altal ,az
ingatlan-nyilvantartisban Budapest, XIV. kerilet, 29732/11/L helyrajzi szimon felvett, vendégld,
vendéglaté épilet megjeldlést, ,Léghajokert” megnevezést épilet tovabba a Bérbeadd
vagyonkezelésében 4ll6 a Budapest, XIV. kerulet, 29732/11 helyrajzi szimon felvett ingatlanon
talalhat6, a kortlirt ingatlanhoz kapcsolédd, koztertilet bérbeaddsa” targyu palyazat vonatkozasaban
ajanlatot kivanunk tenni.

hogy a pélyazati feltételeket, valamint az ,,Uzemeltetési szabalyok” dokumentumban foglalt feltételeket
elfogadjuk.

hogy rendelkeziink kereskedelmi és/vagy vendéglatoipari végzettségl szakemberrel vagy nyertességiink
esetén rendelkezni fogunk kereskedelmi és/vagy vendéglatoipari végzettségi szakemberrel.

hogy a vendéglatoipari tevékenységbdl szarmazo6 nettd arbevételiink a palyazati felhivas megjelenését
megel6z6 utolsé lezart pénzigyi évben (2023. évben) meghaladta a netté 250.000.000 ,-Ft-ot.

hogy a vendéglatéipari tevékenységbdl szarmazéd adézott eredménytink elérte a netté 25.000.000,- Ft-
ot.

hogy amennyiben nyertesnek nyilvanitanak, szerz6déskotésre nem jelSlhetek ki mast maga helyett.
hogy a palyazati felhivasban régzitett kizaré okok nem allnak fenn.
hogy az Ajanlatkérével szemben lejart tartozasom nincs.

hogy a gazdasagi, illetSleg szakmai tevékenységemmel kapcsolatban jogerSs birdsagi {téletben
megallapitott blincselekményt nem kdvetettem el.

hogy nem allok cséd- vagy felszamolasi eljards, végelszamolds, 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras
alatt.

hogy a tevékenységemet nem fiiggesztették fel.

hogy 60 napnal régebben lejart esedékességii koztartozasom nincs.

hogy, gazdalkodé szervezetben vagy gazdasagi tarsasigban vezet$ tisztség betoltését kizard
foglalkozastél eltiltas hatalya alatt nem allok, illetve tevékenységemet a jogi személlyel szemben

alkalmazhat6 buntetSjogi intézkedésekrdl szoloé 2001, évi CIV. torvény 5. § (2) bekezdése alapjan a
birdsag jogerss itéletében nem korlatozta.

13



n) hogy a Budapest Féviros Onkormanyzata felé nincs hidrom hénapnal régebben lejart tartozasom
(kivéve, ha a tartozas jogosultjaként eljar6 szerv a tartozas késébbi idépontban térténé megfizetéséhez
irasban hozzajarult).

0) hogy a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakotldsarol szolo 22/2012. (111 14.) Fév. Kgy. rendelet 3. § 4. pontjaban meghatirozott atlathaté

szervezetnek mindsulok.

p) hogy az ajanlat elektronikus formaban benyujtott (jelszé nélkil olvashatd, de nem moédosithatéd pdf file)
példanya a papir alapu (eredeti) példannyal megegyezik.

cégszert alairas(ok)
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Miiszaki leiras a Léghajokert épiilethez

Az épiilet rendeltetése vendéglato éptilet, a kiszolgalas egyszerre két iranyban, a jatszotér felé kozvetlentl és
a kilsé terasz felé kozvetetten, kisméretl belsé fogyasztotéren keresztll torténik. Az éptlet teljes értékd
té6z6konyhaval rendelkezik, amelyhez 6nall6 gazdasagi bejarat tartozik, jatszotéren kiviili eléréssel.

Az épiilet része egy akadalymentes-néi, valamint egy férfi mosdd, amely csak az arra jogosultsiggal
rendelkez6k szamara 4ll nyitva. A beleptetés médja: nyomégombos koddal.

Az épilet alapincézetlen, foldszintes kialakitasu. Szerkezeti rendszere pillérvazas: monolit vasbeton
lemezalappal és egyszintes acél szerkezetli keretvazzal, a zar6f6dém magashullamu trapézlemez.

A térbeli merevséget a kor alaprajzi forma, valamint a libazati gerendaba befogott, vagy nyomatékbird
talplemezzel késziil6 acél pillérek biztositjak. A terep siknak tekinthetd.

Az éptlet felmend szerkezete szerelt acél keretvaz. A kiilsé térelhatarolé falszerkezetek alapja eléregyartott,
fvelt alaprajzd, all6 szendvicspanel.

Az épiilet lapostetSs kialakitdsu, melyen extenziv z6ldtetS készilt, egyenes rétegrendd vizszigeteléssel. Az
éptlet a foldszinti padlénal talajviznyomas elleni vizszigeteléssel ellatott.

Migyanta padléburkolat esetén az Gzemiviz elleni szigetelést a burkolat 6nmaga, integraltan biztositja. A
kiils6 nyilaszarok héhidmentes aluminium szerkezetek. A fotocellds automata bejarati ajté mozgd és fix
szarnnyal kertl kialakitasra.

A kézhaszndlatd funkci6 miatt a valaszfalak és el6tétfalak két réteg, anyagaban impregnalt gipszrost lemezzel
késziilnek. Az altalanos kiilsé homlokzat dryvit rendszer(, vakolt es festett feltletd, melynek hordozérétege
az all6 szendvicspanel szerkezet.

A vendéglaté épiilet homlokzati feliiletének felsé része, egyes szakaszokon pedig teljes magassiga
aluminium lamellas homlokzatburkolattal készl.

A vendéglatd éptlet belsé kiszolgald és fogyasztotere nagy tvegfelilettel nyilik a jatszotér felé vezetS
sétanyra. Az Gvegfal fiiggdnyfalas szerkezet. A kor alaprajzi forman belill, a nyitott térrészeken napvitorlds
arnyékolas készil. A padlofiités elektromos fit6szényeg fektetésével készil.

Az éptletben mindeniitt migyanta padléburkolat késziil.

A konyhaiizem minden helyiségében, minden falfelilleten moshatd, fehér csempeburkolatot kell késziteni, a
helyiség 2,1 méteres magassagaig.

Az épiletben 1rtg. monolit gipszkarton almennyezet késziil, Q4 mindségi feliileti gletteléssel es festéssel. A
konyha tizem teriiletén kazettas almennyezet készil.
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HELYISEGKIMUTATAS

Szam Helviség neve Burkolat tipusa Terilet (m2)
E2-B1 VENDEGTER csiszolt beton burkolat 21,67
E2-B2 KISZOLGALO PULT csiszolt beton burkolat 14,73
E2-B3 FEHER MOSOGATO miigyanta 3,09
E2-B4 NOI/AKM. MOSDO miigyanta 44
E2-B5 FFI MOSDO miigyanta 421
E2-B6 KOZLEKEDO migyanta 7,41
E2-B7 KONYHA mugyanta 13,02
E2-BS8 ELOKESZITO miigyanta 3,29
E2-B9 ELOKESZITO miigyanta 3,29
E2-B10 RAKTAR miigyanta 3,19
E2-B11 KOZLEKEDO FS RAKTAR miigyanta 7,09
E2-B12 SZEM. OLTOZO miigyanta 4,58
Osszesen: 89,97
Koézmiellatottsaga:

—  viz

— csatorna

—  villany

—  gaz nincs az éplletekben és késGbb sem kiépithetd!
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