A DOKUMENTUMOT
ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL LATTA EL: @
Buzsaki Attila

PALYAZATI FELHIVAS

A Varosliget Ingatlanfejleszté Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag (1146 Budapest,
Dozsa Gyorgy ut 41.) (a tovabbiakban: ,,Ajanlatkéré”),

Nyilvénos palyazat keretében

bérbe adja

a Varosliget Ingatlanfejleszté Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (1146 Budapest,
Doézsa Gyorgy ut 41.) vagyonkezelésében 1év6, az ingatlan-nyilvantartasban Budapest, XIV.
kertilet, 29732/11 helyrajzi szdmon felvett (Varosliget) ingatlanon, természetben a 1146
Budapest, Dozsa Gyorgy ut 33. sz. alatt talalhato Mazeum M¢élygardzs -P2 szintjén 1évo, nettd
140 m2 alapteriiletti, a szerz6dés 1. szamt mellékletében feltiintetett alaprajz szerinti, gépkocsi-
parkolas céljara kialakitott ingatlanrészt (a tovabbiakban: ,,Bérlemény”) a csatolt alaprajz

szerint.

A Bérlemény allami vagyont képez, ezért a palyazati felhivast az Ajanlatkéré az allami
vagyonnal valé gazdalkodasrol szolo 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet szerint teszi kozzé.

Ajénlatkérd részajanlat megtételére nem biztosit lehetdséget.

Ajénlatkérd hozzajarul, hogy Ajanlattevdé a Bérlemény teriiletén gépjarmiivel kapcsolatos
szolgaltatasokat nyujtson, ennek részleteit a késébbiekben kiilon megallapodasban rendezik.

Ajanlatkérd egy nyertest hirdet, akivel valamennyi egységre vonatkozoéan kot szerzdést.

A palyazat beadasanak hatarideje:

A palyazat benyujtasanak helye:

Elbiralasi hatarido:
Tervezett szerzodéskotési hatarido:

A bérlemény birtokbaadasanak kezdete:

A palyazat hivatalos nyelve:

Az ajanlatok bontasi eljarasanak helye:

idopontja:

2023. augusztus 23. 12:00 6ra

OKFON Kozbeszerzési €s Szolgaltatasi Zrt.
1139 Budapest, Gomb u. 33. I. emelet

az ajanlatok beadasat kovetd 60 napon beliil
elbiralasrol tortént értesitést kovetden a lehetd
legrovidebb idén beliil, de legfeljebb 60 napon
beliil

Ajanlatkér6 a Bérleményt eldre egyeztetett
idépontban adja a nyertes Palyazo birtokaba

magyar

Dr. Rédling Beata Kozjegyzoi Irodaja
1042 Budapest, Jokai u. 2/B. fsz. 2.

2023. augusztus 23. 14:00 o6ra



A palyazati ajanlatok felbontasa nem nyilvanos. A hataridében beérkezett palyazati ajanlatokat
tartalmazo zart boritékokat az Ajanlatkérd a palyazati felhivasban megjeldlt idOpontban,
kozjegyzo jelenlétében bontja fel. A bontdson a tulajdonosi joggyakorld és a vagyonkezeld
képviseldje is jelen lehet.

Ajanlatok elbiraldsara jogosult testiilet: Ajanlatkérd vezérigazgatdja éltal kijelolt Biralo

Bizottsag
Eredményhirdetés modja: irasban
Eredményhirdetés varhato ideje: az ajanlatok elbiralasat kovetd 30 napon beliil

Palyazati biztositék oOsszege: 900.000,-Ft, melyet legkésébb a palyazat benyujtasi
hataridejéig Ajanlatkéré 12100011-10180495 szami, a Granit Bank Zrt-nél vezetett
bankszamlajara sziikséges megfizetni.

Ajanlatkéré fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazatot indoklas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa.

Eredménytelen eljaras esetén a palyazati biztositék osszegét Ajanlatkéro — az eljaras
eredményére vonatkozé értesitést kovetdo — 15 napon beliill a Palyazé részére
visszajuttatja.

Ajanlatkéré fenntartja azon jogat, hogy a nyertes Palyazé visszalépése vagy az
Ajanlatkérének a szerz6déstol torténé késobbi elallasa esetén a palyazat soron kivetkezo
helyezettjével szerzédést kosson.



A BERLEMENY UZEMELTETESEVEL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK
Egyéb szerzodéses kotelezettségek, tovabbi feltételek:

e A bérleti szerz6dés maradéktalan betartasa.

e A bérlet id6tartamara fizetendé bérleti dij mértéke minimum 400.000,- Ft +
AFA/hénap és maximum 500.000,- Ft + AFA/honap.

o A bérleti dij értékéallandésdga érdekében Ajanlatkérd jogosult a bérleti dijat

egyoldalu nyilatkozataval modositani az alabbiak szerint:
Az értékkovetés alapja a KSH altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi arindex. A
bérleti dijat évente egyszer, a targyév januar 1-t6l visszamendleges hatallyal lehet
modositani. Az arindex csOkkenése csak abban az esetben érvényesitendd, ha a
csokkenés mértéke a 10%-ot meghaladja. Ha a fogyasztoi arindex csokken, de a
csokkenés nem haladja meg a 10 %-ot, és igy a bérleti dij nem csokken, akkor a
fogyasztoi arindex kovetkezd évi emelkedése esetén a bérleti dij csak annyival
novelhetd, amennyivel az emelkedés meghaladja a korabbi év csokkenését.

e A Bérlemény hasznalata sordn a meglévd vilagitasdhoz kapcsolodo elektromos
aramfogyasztas dijat a havi bérleti dij magaban foglalja. A felmeriil6 tobblet
villamos energia fogyasztas koltségét a Bérbeado tovabbharitja a Bérlore.

e Felek a szerzédést mindkét fél altali alairasat kovetden, a Bérlemény birtokba
adasanak napjatol (bérlet kezdd idépontja) szamitott 5 (6t) éves hatarozott
id6tartamra kotik meg.

e Felek kozos megallapodasukkal jogosultak a Szerzddést az 5 (6t) éves hatarozott
id6tartam leteltét megel6z6 90. napig egy alkalommal irdsban tovéabbi 5 (6t) éves
hatarozott id6tartamra folytatdlagosan meghosszabbitani, ha a nyertes ajanlattevd
valamennyi kotelezettségét szerzddésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

e A Szerzddést megsziinteti Ajanlatkérd legalabb 120 (egyszazhtsz) napos idokodz
(felmondasi idd) mellett gyakorolhatd rendes — azaz szerz6désszegés hianyaban is,
indokolés nélkiil gyakorolhat6 — felmondasa.

e Nyertes ajanlattevd rendes felmondassal nem sziintetheti meg a Szerzédést.

o SzerzOdést megsziinteti Nyertes ajanlattevd vagy Ajanlatkéré rendkiviili
felmondasa.

e Ajanlatkérd tajékoztatja Nyertes ajanlattevét, hogy a Bérleményt magéban foglald
ingatlanra vonatkozdan vagyonbiztositassal rendelkezik.

e Felek egyez0 akarattal megallapodnak abban, hogy Nyertes ajanlattevo a Szerzodés
hatalyba Iépését kovetd 8 napon beliil 2 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszegii
pénziigyi biztositékot nyujt Ajanlatkéronek a szerzddés tervezet 6.3. pontja szerint.



AJANLATI FELTETELEK

Nem lehet palyazo és nem kothet6 szerz6édés olyan gazdasagi szerepldvel, aki

a) cs6d- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolas, onkormanyzati adoéssagrendezési eljaras

alatt all;

b) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették;

c) az addzas rendjérdl szolo 2017. évi CL. torvény 7. § 34. pontja szerinti, lejart

esedékességli koztartozassal rendelkezik;

d) a tulajdonosi joggyakorloval szemben fennallo, lejart tartozassal rendelkezik;

e) az alabbi biincselekmények elkdvetése miatt biintetett eloélet:
da) a 2013. junius 30-ig hatalyban volt, a Biinteté Torvénykonyvrol szolo 1978. évi IV.
torvény XV. fejezet VI. cimében meghatarozott kozélet tisztasaga elleni vagy XVII.
fejezetében meghatarozott gazdasagi blincselekmény,
db) a Biintetd Torvénykonyvrél szolé 2012. évi C. torvény XXVII. Fejezetében
meghatarozott korrupcios blincselekmény, XXXVIII. Fejezetében meghatarozott pénz-
¢s bélyegforgalom biztonsaga elleni blincselekmény, XXXIX. Fejezetében meghatarozott
koltségvetést karositd biincselekmény, XL. Fejezetében meghatarozott pénzmosas, XLI.
Fejezetében meghatarozott gazdalkodas rendjét sértd blincselekmény, XLII. Fejezetében
meghatarozott fogyasztok érdekeit ¢és a gazdasadgi verseny tisztasagat sérto
blincselekmény vagy XLIII. Fejezetében meghatarozott tiltott adatszerzés ¢és az
informacios rendszer elleni biincselekmény;

f) gazdalkodd szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezetd tisztség betoltését kizard

foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all, illetve akinek tevékenységét a jogi személlyel

szemben alkalmazhat6 biintetdjogi intézkedésekrdl szold 2001. évi CIV. torvény 5. § (2)

bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében korlatozta;

A fentiekre és a palyazati felhivasban foglaltakra tekintettel érvényes ajanlatot tehet az a
palyazé, akivel szemben az eléirt kizaré okok nem allnak fent, és

e gazdasagi tevékenység folytatdsara jogosult jogi személy, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasag vagy biintetlen elééletli maganszemély,

e nem all cséd- vagy felszdmolasi eljards, végelszamolas, Onkormanyzati
addssagrendezési eljaras alatt,

o tevékenységét nem fiiggesztették fel,

e az addzas rendjérdl szolo 2017. évi CL. térvény alapjan 60 napnal régebben lejart
esedékességli koztartozasa nincs,

e atulajdonosi joggyakorloval szemben fennallo, lejart tartozasa nincs;

e gazdasagi, illetéleg szakmai tevékenységével kapcsolatban jogerds birdsagi itéletben
megallapitott blincselekményt nem kovetett el,

e palyazati biztositék (900.000,- Ft) 6sszegét Ajanlatkéré 12100011-10180495 szamu, a
Granit Bankndl vezetett szamlajara — legkés6bb a palyazat beadasi hataridejéig —
megfizette,



e gazdalkodo szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezeto tisztség betoltését kizard
foglalkozastol eltiltas hatalya alatt nem all, illetve akinek tevékenységét a jogi
személlyel szemben alkalmazhatd biintetdjogi intézkedésekrdl szolo 2001. évi CIV.
torvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében nem korlatozta,

e nincs az Ajanlatkérdvel szemben lejart tartozésa,

e Palyaz6é gépjarmivel kapcsolatos szolgaltatasi tevékenységbdl szarmazd nettd
arbevétele évente atlagosan meghaladta a nettd 100.000.000,- Ft-ot a palyazati felhivas
megjelenését megeldzo 3 lezart tizleti évben.

A palyazonak valamennyi feltételnek egyiittesen kell megfelelnie ¢s ezek igazolasat az
ajanlatanak tartalmaznia kell. Amelyik ajanlat a fenti feltételek valamelyikének nem felel meg,
az az ajanlat érvénytelennek mindsiil.

Pélyaz6 az arbevétellel kapcsolatos alkalmassagi feltételnek torténd megfelelés igazoldsakor
mas gazdasagi szerepld kapacitdsaira is tdmaszkodhat. A kapacitasait rendelkezésre bocsatd
szervezet az eldirt igazoldsi moddal azonos modon kételes igazolni az adott alkalmassagi
feltételnek torténd megfelelést.
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AZ AJANLATNAK TARTALMAZNIA KELL:

A palyazé adatait (cégnév/név, székhely, cégjegyzékszam, addszam, egységes
statisztikai szdmjel, bankszdmlaszam, képviseld, kapcsolattarto és elérhetdsége).
Cégbirdsagi bejegyzés/cégkivonat vagy vallalkozoi igazolvany egyszeri masolatat.
Szakmai tapasztalat leirasat. (Palyazo rovid cégismertetdje, tevékenységének
bemutatasa)
Palyazati biztositék dsszegének megfizetését igazolé dokumentumot.
Felolvasolapot (a palyazati felhivas 1. szamu melléklete szerint).
Utzleti tervet az elsd évre (elsé 12 honapra) vonatkozéan, melyet a palyazd az
iizemeltetési kovetelményekre tekintettel alakitott ki.
A palyazé nyilatkozatat arrdl, hogy a gépjarmiivel kapcsolatos szolgaltatasi
tevékenységbdl szarmazo nettd arbevétele évente atlagosan meghaladta a nettd
100.000.000,- Ft-ot a palyazati felhivas megjelenését megeldz6 3 lezart lizleti évben,
A palyazé nyilatkozatat arrol, hogy
a. palyazati feltételeket elfogadja,
b. tudomasul veszi, amennyiben nyertesnek nyilvanitjak, szerz6déskotésre nem
jelolhet ki mast maga helyett,
C. az Ajéanlatkérdvel szemben lejart tartozasa nincs,
d. gazdasagi, illetdleg szakmai tevékenységével kapcsolatban jogerds birdsagi
itéletben megallapitott blincselekményt nem kovetett el,
e. nem all cs6d- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolds, Onkormanyzati
adossagrendezési eljaras alatt,
f. tevékenységét nem fliggesztette fel és tevékenységét nem fiiggesztették fel,
60 napnal régebben lejart esedékességli koztartozasa nincs,
gazdalkodo szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezeto tisztség betoltését
kizar6 foglalkozéstdl eltiltds hatalya alatt nem 4ll, illetve tevékenységét a jogi
személlyel szemben alkalmazhat6 biintetéjogi intézkedésekrdl szold 2001. évi
CIV. torvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében nem
korlatozta,
i. az ajanlat elektronikus formaban benyujtott (jelszo nélkiil olvashato, de nem
modosithato pdf file) példanya a papir alapu (eredeti) példannyal megegyezik.
Az ajanlatokat magyar nyelven, 1 eredeti példanyban, 6sszeflizve, oldalszdmozva és 1
elektronikus — jelszo nélkiil olvashatd, de nem modosithaté pdf és szerkesztheté — CD
formatumban FELADO MEGJELOLESE NELKULI , Mélygarazs parkolo” jeligével
ellatott, lezart boritékban kell benytjtani:
OKFON Kozbeszerzési és Szolgaltatasi ZRt.
1139 Budapest, Gomb u. 33. 1. emelet
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Ha az Ajéanlatkéré megallapitdsa szerint a palyazé az ajanlata lényegét nem érintd,
formai okbol hibds (hianyos) ajanlatot nyujtott be, onként vagy az Ajanlatkérd
felhivasara legfeljebb 6t napon beliil potolhatja a hidnyokat. Az ajanlat 1ényegét nem
érintd formai okok, a pdtolhatod hidnyok: a hidnyok poétlasa csak arra irdnyulhat, hogy
az ajanlat megfeleljen a palyazati felhivds vagy a jogszabalyok eldirasainak. A
hianypo6tlas soran az ajanlatban szerepld iratokat modositani és kiegésziteni is lehet. A
hianypotlasra vagy a felvilagositds nyujtasara vonatkoz6 felszolitast Ajanlatkérd
kozvetleniil a Palyazo részére megkiildi, megjeldlve a hataridot és a potlando hianyokat
tételesen. Az értékelési szempontokra vonatkozd vallaldsok az ajanlattételi hatarido
lejarta utdn nem potolhatok, nem modosithatok. Az értékelési szempontokra vonatkozo
vallaldsok ajanlattételi hataridd lejarta utdni potlasa, modositdsa esetén, vagy ha a



hidnypotlast, felvilagositas megadasat nem, vagy nem az eldirt hataridében teljesitették,
kizarolag az eredeti ajanlati példanyt lehet figyelembe venni az elbiralas soran.

AZ ELBIRALAS SZEMPONTJAI:

Ajanlatkérd a beérkezett ajanlatokat az Osszességében legeldnyOsebb ajanlat szempontja
alapjan birdlja el. A biralat alapja a részszempontok szerinti kiadott pontszamok dsszege.

Részszempontok Sulyszamok
1. Netto bérleti dij (Ft + AFA/honap) 5
2. Uzleti terv mindsége 5)

Az értékelés soran adhat6 pontszam szempontonként: 0-10.

A modszer(ek) ismertetése, amellyel az ajanlatkér6é megadja a fenti ponthatarok kozotti
pontszamot: Ajanlatkérd az 1. részszempont esetében az egyenes aranyositas, a 2. részszempont
esetében a pontozas modszere szerint értékeli az egyes ajanlatok tartalmi elemeit.

Egyenes aranyositas modszere

Az 1. értékelési szempont esetében az értékelés alapja: Netto bérleti dij

Az alkalmazand6 képlet a kovetkezo:

P - Pmin — A\/izsgélt
I:)max - pmin A‘Iegjobb

azaz

P = A/iZSgéK (Pmax _Pmin)+ I:)min

egjobb

ahol:
P: a vizsgélt ajanlati elem adott szempontra vonatkoz6 pontszama
Pmax: @ pontskala fels6 hatéra, azaz 10
Pmin: a pontskala als6 hatéra, azaz 0
Alegjobb: a legeldnydsebb ajanlat tartalmi eleme (legmagasabb érték)
Avizsgatt. A vizsgalt ajanlat tartalmi eleme

2. Uzleti terv minésége részszempont
= kivalo: 10 pont

jol kidolgozott: 7,5 pont

= kozepesen kidolgozott: 5 pont

= gyengén kidolgozott: 2,5 pont

nem kidolgozott: O pont

Ajanlatkérd az alkalmazott birdlati részszempontokra az ismertetett modszerekkel kiosztja a
pontszamokat. A kapott pontok két tizedesjegy pontossagig keriilnek kiszdmitasra. A
pontszamok felszorzasra kerlilnek a részszemponthoz tartozd stlyszammal. A sulyozott



pontszamok palyazénként Osszesitésre keriilnek. A legmagasabb 0sszesitett pontszamot elérd
palyazo lesz a gazdasagilag legelonydsebb ajanlatot benyujtod palyazo, mig a masodik legtobb
Osszesitett pontszamot elérd palyazo a gazdasagilag legelonydsebb ajanlatot nyujtod ajanlatot
kovetd palyazo.

Az értékelés eredményrdl ajanlatkérd irdsban tajékoztatja a palyazokat.

Az Ajanlatkérd fenntartja maganak a jogot, hogy:
= a palyazatot a 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet 41. § (6) bekezdésében megjeldlt
okbol eredménytelennek nyilvanitsa,
= anyertes ajanlattevo visszalépése vagy a 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet 41. § (4)
bekezdésében meghatarozott feltételek bekdvetkezése esetén a pélydzat soron
kovetkezo helyezettjével szerzodést kdsson,
= apalyazatot indoklas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa.

A palyézati felhivassal kapcsolatos kérdésekre Ajanlatkérd irasban valaszol. Kérdéseiket a
reichstetter.zsuzsanna@okfon.hu email cimre sziveskedjenek elkiildeni.

Mellékletek:
1. szamu: Bérleti szerzodés tervezet
2. szamu: Bérlemény alaprajza
3. szamu: Felolvasolap

Budapest, 2023. jalius 24. (a felhivas megjelenésének napja)

Buzsaki Attila
Vezérigazgato
OKFON ZRt.
Varosliget Ingatlanfejleszto Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag, mint
Ajanlatkéré képviseletében


mailto:reichstetter.zsuzsanna@okfon.hu

1. szam\ melléklet
SZERZODES TERVEZET

Kiilon dokumentum tartalmazza.



2. szamu melléklet
BERLEMENY ALAPRAJZA

Kiilon dokumentum tartalmazza.
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3. szamu melléklet

FELOLVASOLAP
1. Palyazé
1.1,  Neve (IMeGNeEVEZESE):ueieeurirrrererernerersrornsssessossssssssssssssnsssses
1.2,  Székhelyének cime:.....cccovuiiineiiiniiiniiiinieieicsetonnscsnsconnsonnes
RS T @74 17047 7<) "G /21 11 - N
14,  Kapcsolattartd NeVe:.....occveiuiiieiiieieinriinetosnrossscssasosnscsnnses
15,  Telefon SZAM:...cccevueiiiniiiniiiiiiiiniiiieiiiniiinieineteearcensssssonns
1.7, E-mail cim: coviiiniiiiiiiiiiiiiiieiiiniiieiiiatcsnrtssstsssscsnssssnscnnes

2. Az ajanlat targya: az ingatlan-nyilvantartasban Budapest, XIV. keriilet, 29732/11 helyrajzi
szamon felvett (Varosliget) ingatlanon, természetben a 1146 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 33. sz.
alatt talalhato Muzeum M¢lygardzs -P2 szintjén 1évo, netté 140 m2 alapteriiletli, gépkocsi-
parkolas céljara kialakitott ingatlanrész bérbeadasa

3. Ertékelési szempont szerinti vallalas:

Megnevezés Vallalas
Muzeum Me¢élygarazs -P2 szintjén [évo, nett6 140 m2

alaptertiletii, gépkocsi-parkolds céljara kialakitott ingatlanrész | .............. Ft/honap?
bérbeadasanak netto bérleti dija (Ft/hdnap)

.................... , €v honap nap

/cégszeru alairas/

1 Minimum nett6 400.000,- Ft + AFA/h(’)nap, maximum netté 500.000,- Ft + AFA/h(’)nap
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