Bérleti szerzodés

(a tovabbiakban: ,,Szerz6dés”) amely 1étrejott egyrészrél a Varosliget Ingatlanfejleszt6
Zartkortien MikodSé Részvénytarsasag (1146 Budapest, Doézsa Gyorgy ut 41.
cégjegyzékszama: 01-10-047989, addszama: 24819699-2-42, képviseli: Dr. Gyorgyevics
Benedek Tamas vezérigazgatd, bankszamlaszama: 12100011-10165629) mint Bérbeadé

masrészréla ... (.. Cégjegyzékszam: ..., adészama: ..., képviseli: ..., bankszamlaszama: ...)
mint Bérlg,

(a tovabbiakban egytttesen: ,,Felek) kozott, az alabb megjelolt helyen és id6pontban a
kovetkez6k szerint:

ELOZMENYEK

A Varosliget megujitasardl és fejlesztésérdl szolo 2013. évi CCXLIL torvény 1.§ (1/a)
bekezdése alapjan Bérbead6 vagyonkezelésben all az ingatlan-nyilvantartasban Budapest,
XIV. kertlet, 29732/11 helyrajzi szamon felvett ingatlanon talalhat6, természetben a
varosligeti Nagyjatszotér mellett talalhatd, 90 m? alapteriletd, a csatolt alaprajz és
helyszinrajz alapjan ,,E2 Egészségkert” jel épiilet.

Bérbead6 altal a fent hivatkozott térvényen alapulé hasznositasi kotelezettsége kérében
lefolytatott versenyeztetési eljarasban BérlS nyerte el az ingatlan bérleti jogat.

Ezen kérilményekre figyelemmel Felek bérleti szerz6dést kétnek az alabbiakban régzitett
tartalommal.

1. A SZERZODES TARGYA

1.1.  Jelen Szerz6déssel Bérbeadd bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a fentiekben
megjelolt ingatlannak a jelen Szerz6dés 1.sz. mellékletében megjelolt részét, azaz
a varosligeti Nagyjatszotér mellett talalhaté, 90 m? alapteriletd, a csatolt
helyszinrajz alapjan ,,E2 Egészségkert” jelti épiiletet (tovabbiakban: Bérlemény),
vendéglatoipari tevékenység végzéséhez.

2. A SZERZODES HATALYA

2.1.1. Felek a jelen Szerz6dést mindkét fél altali alairasat kovetSen, a Bérlemény
birtokba adasanak napjatol (bérlet kezdé idépontja) szamitott 3 (harom) éves
hatarozott id6tartamra kotik meg. Jelen Szerzédés Felek altali kolesénds
alairasaval 1ép hatalyba. Felek jogosultak a Szerzédést egy alkalommal, a 3 éves
id6tartam lejartat megel6z6en alairt irasbeli megallapodassal tovabbi 2 (kettd)
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3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

¢éves folytatélagos hatarozott idétartamra meghosszabbitani. A Felek jelen
Szerz6dés hatarozatlan idejivé alakulasat kifejezetten kizarjak.

3. A BERLETI Dij

Felek a Bérlemény utan a bérlet kezdS id6pontjatdl kezdédéen a bérlet
id6tartamara fizetendé bérleti dfj mértékét az aprilis és szeptember kozotti
hénapokban (i) ....,- Ft + AFA/hénap, azaz ... forint + AFA/hénap, mig az
oktoéber és marcius kézotti hénapokban (i) . ..,- Ft + AFA/hénap, azaz ... forint
+ AFA/hénap 6sszegben hatarozzak meg,

A bérleti dijon felil a Bérl6 koteles a jelen Szerz6dés Hiba! A hivatkozasi
forras nem talalhaté. pontjaban hivatkozott szolgaltatasok ellenértékének
megfizetésére, illetve az ott meghatarozott koltségek viselésére.

Bérls koteles a targyidészak bérleti dijat elSre, szamla ellenében, az azon
feltintetett teljesitési hataridéig — amely nem lehet kevesebb, mint 8 nap —
Bérbeado fentiekben régzitett szamlaszamara atutalassal megfizetni.

Késedelmes teljesités esetén Bérls a Polgari Torvénykonyvedl szold 2013. évi V.
torvény (tovabbiakban Ptk.) 6:155.§ (1) szerinti késedelmi kamatot koteles
fizetni, a késedelem teljes idejére.

A bérleti dij értékallanddsaga érdekében Felek az alabbiak szerint jarnak el:

Az értékkovetés alapja az Eurostat altal kézzétett harmonizalt fogyasztoi arindex
(Monetary Union Index of Consumer Prices ,,MUICP”). A korrekcié mértéke a
targyidszakot (targyévet) megel6z6 évre kozzétett, naptari évre vonatkozo
indexszam. A bérleti dijat évente egyszer, januar 31. napjaig, elére, az adott
targyévre vonatkozoan kell meghatarozni. Az arindex csékkenése csak abban az
esetben érvényesitendd, ha a csékkenés mértéke a 10%-ot meghaladja. Ha a
MUICP arindex csokken, de a csékkenés nem haladja meg a 10 %-ot, és igy a
bérleti dij nem csékken, akkor a MUICP arindex kévetkezé évi emelkedése
esetén a bérleti dij csak annyival névelhet6, amennyivel az emelkedés meghaladja
a korabbi év csékkenését.

A bérleti dij valtozasahoz — emelkedéséhez vagy csokkenéséhez — vezetnek a
jelen Bérleti Szerzédést érint6, Bérbeadot terhelé adok-és egyéb kozterhek
Osszegében bekovetkezett valtozasok oly médon, hogy ezen 6sszegek 100%-at
Bérbeado6 Bérlbre haritja at, el6szor abban a targyidészakban, amelyre nézve az
elsé fizetési kotelezettség esedékessé valik.

4. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Hasznalat:



4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.0.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény még nincs kész, kivitelezés alatt all. A Bérlo6
kijelenti, hogy a kivitelezés alatt all6 Bérlemény muszaki lefrasat (1.sz. melléklet)
megismerte, arrél a Bérbeadotdl teljes kord tajékoztatast kapott, a jelenlegi
készltségi allapotot a Bérbeaddval kozoésen elézetesen megtekintette, és a
kivitelezésre keriil6 Bérlemény minden tekintetben megfelel a Bérl6 elvarasainak.

A Bérbeadé tajékoztatta a Bérl6t, hogy a Bérlemény kivitelezésének szerz6déses
hatarideje 2020...... Erre tekintettel a Bérbead6 vallalja, hogy a Bérleményt
legkés6bb 2020.....-ig a Bérls birtokaba adja. A Bérbeado el6teljesitésre jogosult,
azaz a Bérleményt a fenti birtokbaadasi hataridén belil barmikor birtokba
adhatja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a birtokba adas a fenti hatarid6n belul
a kivitelezést végz6 vallalkozoé késedelme vagy a kivitelezési hatarid6 esetleges
modositasa miatt nem lehetséges, azért a Bérbeadd a Bérlé felé nem felel6s.
Ebben az estben a kizarélagos jogkévetkezmény az, hogy a bérlet a tényleges
birtokba adassal kezdédik el, és ebbdl kifolydlag a Bérbeaddval semmilyen igény,
igy kilonésen, de nem kizarélagosan elmaradt haszon vagy egyéb kartéritési
igény, nem érvényesitheto.

Bérbead6 szavatol azért, hogy a Bérlemény a teljes futamidé alatt
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, illetve szavatossagot vallal azért, hogy
harmadik személy joga Bérl6t a hasznalatban nem korlatozza vagy akadalyozza.

Bérbead6 szavatolja, hogy a Felek altal elfogadott, jelen Szerzédés 8. sz.
mellékletben foglalt szolgaltatasi szint mellett a Bérlemény a Szerz6dés hatalya
alatt a rendeltetésének megfelel6 célra hasznalhato.

Bérl6 vallalja, hogy a Bérleményt a jelen Szerz6déshez 8. sz. mellékletként csatolt
Uzemeltetési szabalyok megtartdsaval hasznalja. A jelen kik6tés megszegésével
Bérbeadonak okozott karért Bérl6t terheli a teljes karfelel6sség.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlé kizardlag abban az esetben jogosult a
Bérleményt harmadik személynek albérletbe vagy hasznalatba adni, vagy a
Bérleményben folytatott tevékenység végzéséhez harmadik személyt igénybe
venni, ha a jelen Szerzédés 8.3. pontja szerinti kotelezettségeinek teljesitését
el6zetesen igazolta a Bérbeadd felé, és azt a Bérbeadd elézetesen, irasban
jovahagyta.

Bérl6 koteles a Bérleményben keletkezett karokrol a Bérbeadot haladéktalanul
értesiteni, és minden téle elvarhatét megtenni annak érdekében, hogy a
Bérleményt ért kar mértékét csokkentse.

Bérl6 a Bérleményen feldjitasi, atalakitasi, beruhazasi munkalatokat, igy

kiléndsen, de nem kizardlagosan a Bérleményben 1évé helyiségeket atalakitani,

energiat, vizet fogyasztd berendezést telepiteni — a Bérbeadéval kotott elSzetes

irasbeli megallapodas hianyaban - nem jogosult végezni. Felek r6gzitik tovabba
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4.1.10.

4.2.

4.2.1.

4.2.1.1.

4.2.1.2.

4.2.1.3.

azt is, hogy a Bérl6 altal — akar a jelen Szerzédés, akar kulén megallapodas
alapjan, akar ezek hianyaban - végzett atalakitasok, feldjitasok, beruhazasok
eredménye — eltér6 irasbeli megallapodas hianydban — a Bérlemény
alkotorészeként, tartozékaként osztja a Bérlemény jogi sorsat, és az ennek soran
a Bérbeadonal vagy a tulajdonosnal jelentkezs esetleges értékndvekedésre
tekintettel Bérl6 semmilyen igényt (megtéritési igény, jogalap nélkiili gazdagodas,
beszamitas stb.) nem érvényesithet a Bérbeadoval vagy a tulajdonossal szemben
a szerz6dés hatalya alatt, vagy annak barmely okbdl torténé megszinésekor,
illetve azt kovetéen sem. Bérl6 az ilyen igények érvényesitésérdl jelen Szerzédés
alairasaval teljesen és visszavonhatatlanul lemond.

Bérl6  koteles a Bérbeadonak a Bérleményre iranyad6 tlzvédelmi,
munkavédelmi, rendészeti és vagyonvédelmi szabalyainak betartdsara. A Bérls
részEér6l a hasznalatban részt vevé személyek munkavédelmi, thzvédelmi,
vagyonvédelmi oktatasardl és a munkavédelmi szabalyok betartatasarél a
Bérlének kell gondoskodnia.

Uzemeltetés:

A Bérlemény fenntartasahoz, allaganak és minéségének megovasahoz sziikséges
szolgaltatasokat Bérl6 és Bérbeado az alabbiak szerint biztositjak:

Bérbead6 gondoskodik a jelen Szerzédés 8. szamu mellékletében foglalt
karbantartasi tevékenység ellatasrol, melynek koltségét havi atalanydjij
formajaban karbantartasi dij cimén tovabbharitja a Bérl6re. A karbantartasi
dij mértéke a Szerz6dés hatalyba 1épésekor 90.000,- Ft+Afa/hé, melyet Felek
évente egyszer a Szerz6dés fordulénapjan feltlvizsgalnak. Bérbeado jogosult
a karbantartasi dfjat évente a sajat vonatkozé koltségeinek igazolt
valtozasaval aranyosan egyoldalian modositani. Bérbead6 a karbantartasi
dijat a bérleti dijjal egyezé ttemezés és fizetési hataridé szerint havonta
szamlazza.

Bérl6 koteles gondoskodni a j6 gazda gondossagaval minden egyéb,
bérbeadéi  kotelezettségként  a Szerzédésben  nem  nevesitett
létesitménylizemeltetési feladat ellatasarol, melyek a Bérlemény és kérnyezete
j6 allapotanak megérzéséhez sziikségesek, mint példaul takaritas, tisztitas,
hulladékkezelés és -elszallitas.

A Bérl6 koteles megtizetni a Bérlemény muikodtetéséhez felhasznalt rezsi
koltségeket, igy kilonosen, de nem kizarélagosan a villamos energia-,
tavfeltigyelet- és tazatjelzés, viz- és csatornadijakat és egyéb koztuzemi
koltségeket. A szolgaltatokkal a Bérbeadd szerzdédik, és a szamlaval igazolt
felmerilt koltségeket tovabbszamlazza Bérl6 felé. Bérl6 koteles ezek dijat a
szamlan szerepld hatarid6n belil a Bérbeado részére megfizetni.

4.2.2. A bérbeadoi kellékszavatossag korében felmeriilé meghibasodasok tgyintézése

és elharitasa Bérbeado feladata, melyért killon dijat nem szamithat fel Bérlének.
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4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.0.

4.3.

4.4.

4.4.1.

4.4.2.

A bérbeaddi kellékszavatossag korébe nem esé meghibasodasokat Bérl6 szintén
koteles bejelenteni a Bérbeadénak. Bérbeadd kételes az tigyben eljarni és a
javitastél gondoskodni. A javitisok szamlaval, elszamolassal alatimasztott
koltségét Bérbeado tovabb szamlazza Bérlének.

A hibakat, hianyossagokat Bérl6 minden esetben irasban (e-mail) koteles
bejelenteni az uzemeltetes(@ligetbudapest.hu e-mail cimen.

Bérbeadd koteles az eset stirgGsségével és fontossagaval aranyos id6n belil
intézkedni a bejelentett hiba elharitasarol, errél Bérl6t tajékoztatni, vele
idépontot egyeztetni.

A bejelentés elmulasztasabol, vagy Bérlé altal sajat hataskorben elvégzett,
Bérbeadoval elézetesen nem egyeztet beavatkozasokbdl ered6 minden kar
Bérl6t terheli.

Vagyonbiztositas:

Bérbeadd tajékoztatja Bérl6t, hogy a Bérleményt magaban foglalé ingatlanra
vonatkozéan a VLSZH-2015/00001/001 sz. Vagyonkezelési Szerz6désben
rogzitett kritériumoknak megfelel6 vagyonbiztositassal rendelkezik. A biztositasi
szerz6dés masolata jelen Szerzédés 6. sz. mellékletét képezi. A Bérlé tudomassal
bir arrél és elfogadja, hogy a Bérbeadd vagyonbiztositasi szerz6désének fedezete
nem terjed ki a Bérl6 dltal a Bérleményben torténé beruhdzasokra, illetve a
Bérlonek a Bérleményben tarolt/haszndlt vagyontirgyaira. A Bérl tudomasul
veszi, hogy amennyiben a Bérleményben végzett beruhdzasait, illetve a
Bérleményben 1évé vagyontargyait biztositani kivanja, ugy erre kilon 6nallo
biztositasi fedezetet kell beszereznie.

Felel6sségbiztositas:

Bérl6 a jelen Szerzédésen alapuld bérl6i és szolgaltatdi felel6sségére figyelemmel
koteles legalabb 70.000.000,-Ft, azaz hetvenmillié forint/kar/év kartéritési
limittel rendelkez6 kombinalt felel6sségbiztositast kotni azon karokra nézve,
amelyeket bérl6ként a Bérbeadénak, a szolgaltatasat igénybe vevoknek, vagy
harmadik személyeknek okozhat. A kombinalt felel6sségbiztositasi fedezetnek
tartalmaznia kell az altalanos felel6sségi fedezetet, a bérl6i felel6sség fedezetet és
a szolgaltatdi felel6sség fedezetet is. A bérléi felel6sségbiztositasi fedezet nem
korlatozhato a tlz, robbanas, viz- és gazvezeték vagy csatorna torése, dugulasa,
technologiai csévezeték torése, kiomlS viz vagy g6z, tdzoltdé berendezés
kilyukadasa  altal  okozott  karok  megtéritésére. A szolgaltatoi
telel6sségbiztositasnak  tartalmaznia kell az ételmérgezés és  catering
szolgaltatasbol ered6 karok fedezetét is.

A 70.000.000,- Ft-os kombinalt kartéritési limitnek mindharom kockazatra ki kell
terjednie. A biztositasi szerz6désnek kizarolag a jelen bérleti Szerz6dés targyat
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4.4.3.

4.4.4.

4.4.5.

5.1.

6.1.

0.2.

0.3.

képez6 Bérleményre kell vonatkoznia. A felel6sségbiztositast értékkévetéssel a
jelen Szerz6dés id6tartama alatt, és az annak megszinését kovetd legalabb 1 (egy)
év kiterjesztett karbejelentési id6szakra kell fenntartani.

Bérl6 koteles a dijfizetési titemezésének megfeleléen, minden dijfizetést
koévetSen a dijfizetési bizonylatok megktldésével a biztositasi szerz6dés dij
rendezettségét igazolni, masolatait a jelen Szerz6dés 7. sz. mellékleteként
becsatolni.

Bérbeado vallalja, hogy amennyiben barmely, a Bérléi felel6sségbiztositassal
érintett kockazat kovetkeztében a Bérlemény teljes egészében vagy részben
megsemmistl, vagy jelent6sen karosodik, s ennek kovetkeztében
hasznalhatatlanna valik, a Bérbeadé a biztosité altal fizetett Osszeget az észszerQ
¢és jogszert gazdalkodas keretei ko6zott a lehet6 leggyorsabban a Bérlemény
ujjaépitésére, helyreallitasara forditja.

Felek a jelen Szerz6dés tekintetében k6zos akarattal kizarjak a Ptk. 6: 49.§ szerinti
beszamitas szabalyainak alkalmazasat.

5. A SZERZODES MODOSITASA

Jelen Szerz6dés kizardlag irasban, Felek egyez6 akarat nyilvanitasaval
moédosithat. E kik6tés iranyadd a szerzédés részét képezs mellékletekre is,
azzal, hogy az ott régzitett olyan adatok, tények, szabvanyok, jogi el6irasok,
hatésagi  kotelezések valtozasa tekintetében — ideértve a kapcsolattartok
személyében bekovetkezett valtozasokat — amelyek Felek akaratatol fiiggetlentil
kovetkeznek be, nem mindstlnek jelen Szerzédés modositasanak, azok a
kozléssel elfogadottnak tekintenddk.

6. A SZERZODESSZERU TELJESITES BIZTOSITEKAI
Meghiusulasi kotbér:

Arra az esetre, ha a Szerz6dést a Bérbeadé rendkiviili felmondasa szlinteti meg,
Felek meghitsulasi kotbért allapitanak meg Bérbeadd javara, az éves bruttd
bérleti dij 25 %-aval egyezs Gsszegben.

Kotbér a Bérlemény visszaadasaval 6sszefiiggd késedelem miatt:

Amennyiben Bérl6 barmely, a Bérlemény visszaadasaval Gsszefiiggd
kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik, a késedelmes napokra késedelmi
kotbér fizetésére koteles. A késedelmi kotbér mértéke a 3.1. (i) pont szerinti
bérleti dij 1 naptari napra esé Osszegének kétszeres 6sszege, amelyet 30 (harminc)
napot eléré késedelmet kovetéen Bérbeadd egyoldalian jogosult négyszeres
mértékiire emelni.

Pénztgyi biztositék:



6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Felek egyez6 akarattal megallapodnak abban, hogy Bérl6 a jelen Szerz6dés
hatalyba lépését kévetd 8 napon beliil a 3.1. (1) pont szerinti 2 havi brutté bérleti
dijnak megfelel6 Gsszegl, azaz ...,-Ft 6sszegl pénziigyi biztositékot nyujt
Bérbeadonak. Bérl6 a pénziigyi biztositékot valasztasa szerint nydjthatja évadék
és/vagy bankgarancia formajaban. Bérbeado a pénziigyi biztositékbdl kielégitheti
barmely, a jelen Szerzédés alapjan a Bérlével szemben fennallé és
esedékességkor nem teljesitett pénzbeli kovetelését. Ovadék vélasztisa esetén a
Bérl6 az o6vadék Osszegét a fentiek szerint Bérbeadd 12100011-10180495
szamlajara torténd atutalassal koteles teljesiteni. Bérbead6 az 6vadékot koteles
elkiilonitetten kezelni és nyilvantartani. Bankgarancia valasztasa esetén a Bérlé
a fentieck szerint koteles atadni a Bérbeadonak a bank azon feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozatat, melyben a bank vallalja, hogy a Bérbead¢ els6
telszolitasara a garanciadsszeg terhére teljesiti az érvényesitett 6sszeg atutalasat a
Bérbead6, mint kedvezményezett részére. A Bérbead6 altal is elfogadott
bankgarancia igazolast a Felek a Szerzédés 9.sz. mellékleteként csatoljak.
Amennyiben Bérbeadé a pénziigyi biztositékot, vagy annak meghatarozott részét
telhasznalja, Ggy errdl 8 napon beltl értesiti Bérlot, aki az értesités kézhezvételét
kévetS 8 napon belill koteles a pénziigyi biztositék Gsszegét az eredeti Gsszegre
kiegésziteni. Bérbeadd a jelen Szerzédés megszinését kovets 30 napon belil a
fennmaradé oOvadék Osszegét Bérlé fentickben rogzitett szamlaszamara
visszautalja.

Zalogjog:

Bérbeadot a Ptk. 6:337. § szerinti tOrvényes zalogjog illeti meg Bérlének a
Bérleményben talalhaté javain. Bérbeado zalogjoga érvényesitésekor szabadon
mérlegel a zalogjog érvényesitésének torvényi lehet6ségei kozott.

7. A SZERZODES MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE

Jelen, hatarozott id6re kétott Szerz6dés megszinik a hatarozott id6 elteltével,
illetve a Felek altali, k6z6s megegyezéssel torténé megsziintetéssel, tovabba a
bérlet targyanak megsemmisiilése esetén, valamit Bérbeadd vagyonkezel6i
joganak megsziinésekor.

A Szerzédést megszinteti Bérbeadd legalabb 90 (kilencven) napos id6koz
(felmondasi id6) mellett gyakorolhat6 rendes — azaz szerz&désszegés hianyaban
is, indokolas nélkil gyakorolhat6 — felmondasa. Bérl6 rendes felmondassal nem
szuntetheti meg a Szerzédést.

Jelen Szerz6dést megsziinteti Bérlé vagy Bérbeadoé rendkiviili felmondasa.

Bérl6 90 napos felmondasi id6 mellett rendkiviili felmondassal megsztntetheti
a Szerz6dést, ha Bérbeado:



7.5.

7.6.

7.7.

- a 4.1.4. pontban foglalt lényeges kotelezettségét megszegi, s a
szerz6désszegd magatartassal Bérl6 felszolitasa ellenére sem hagy fel a
telszolitasban megjelolt hataridében;

- a jelen Szerz6dés mellékleteiben rendkiviili felmondasi okot megalapozé
magatartasként, kérilményként meghatarozott esetben.

Bérbead6 rendkivili felmondassal azonnali hatallyal megszintetheti a
Szerz6dést, ha Bérlo:

- a jelen Szerzédés 3.1. és 3.2. pontjaban foglalt fizetési kotelezettségével
90 napot eléré késedelembe esik;

- a jelen Szerz6dés mellékleteiben rendkiviili felmondasi okot megalapozé
magatartasként, korulményként meghatarozott esetben;

- a jogszabalyokban a bérbeaddt vagy a nemzeti vagyon hasznositojat
megillet6 felmondasi jogként szabalyozott esetekben.

Felek egybehangzoan régzitik, hogy Bérlé semmilyen megsziinési ok esetén nem
jogosult cserehelyiségre.

A jelen Szerz6dés megszinése esetén, legkésébb a Szerzédés megszinése
napjan a Felek k6z6s helyszini bejarast tartanak a Bérleményben, illetve a Bérlé
altal is hasznalt k6z6s hasznalatd helyiségekben. A helyszini bejarasrol a Felek
jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben — sziikség esetén fotédokumentacid
készitése mellett — rogzitik a Bérlemény allapotat, adott esetben a Bérlemény
visszaadasanak id6pontjara a Bérl6 altal megteend6 intézkedéseket. A helyszini
bejaras célja a Bérlemény Bérbeadd részére torténé Dbirtokbaadasanak
el6készitése.

A Bérl6 koteles a Szerz6dés megszinése napjan a Bérleményt jegyzOkonyv
felvétele mellett a Bérbeadénak birtokba adni, valamint a Bérleményt elhelyezési
és téritési igény nélkiil, sajat ingdsagaitol kitiritve, 15:00 6raig elhagyni.

A Bérbead6 a Bérleményt rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban,
szitkség szerint tisztasagi festés elvégzését kovetben veszi at. Eltérd
megallapodas hianyaban a Bérl6 teljes kort felel6sséggel tartozik az altala a
Bérlemény allagaban  végzett valtoztatasok eredeti allapotra toérténd
visszaallitasaval Osszefiiggésben felmerilt koltségekért. Eltéré megallapodas
hianyaban a Bérl6 a Szerzédés megszinésének napjan koteles sajat koltségén
OsszegyUjteni és eltavolitani valamennyi altala felszerelt eszkézt, bevitt
ingosagot.

A Szerz6dés értelmében a Bérlé dltal viselendd, utdlagos elszamolasu

koltségekkel a Felek — eltéré megallapodas hianyaban - a Szerz6dés megszinését

kovet6 30 napon beliil, a Bérbeado zard szamlaja alapjan, a pénziigyi biztositék
8



8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

terhére szamolnak el. Amennyiben a zaré szamla alapjan a Bérl6 altal fizetend$
Osszeg a rendelkezésre allo pénzlgyi biztositék Osszegét meghaladja, ugy a
fennmaradd 6sszeget Bérlé legkésébb a zard szamla kézhezvételét kévetd 8
napon belill, banki utaldssal koteles a Bérbeado részére megtizetni.

8. VEGYES RENDELKEZESEK

Felek a jelen Szerzédéshez 5. sz. mellékletként csatolt Atlathatésagi
Nyilatkozatban foglaltakra figyelemmel rogzitik, hogy Bérl6 a Szerz6dés
hatalyba 1épésekor a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény
(,Nvtv.”) 3.§ (1) 1. pont b), tovibba a Budapest Féviros Onkormanyzata
vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold
22/2012. (III. 14.) Fév. Kgy. rendelet 3. § 4. pontja szerint atlathat6
szervezetnek minésul.

A Felek megallapodasan nyugvé jogalkalmazas alapjan Bérl6 kijelenti, hogy vele
szemben az allami vagyonrdl szo6l6 2007. évi. CVI. térvény (,,Vagyontorvény”)
25. § (1) bekezdésében hivatkozott kizaré okok nem allnak fenn, illetve elfogadja,
hogy Bérbeado jogosult a jelen Szerzédést a Vagyontorvény 25. § (2) bekezdése
szerinti esetben azonnali hatallyal felmondani.

Bérl6 vallalja az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében foglaltakat, illetve tudomasul
veszi, hogy Bérbeadd kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal jogosult a jelen
Szerzédést felmondani az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében hivatkozott esetben.

9. ZARO RENDELKEZESEK

A Szerz6dést érinté kérdésekben minden értesitést irasban kell kozolni,
személyes kézbesités, posta vagy elektronikus adatcsere utjan.

Ha a Szerz6dés teljesitése alatt vagy azzal kapcsolatosan vitas kérdések meriilnek
fel, ugy a felek elsé sorban kélesoénds egyeztetések alapjan igyekeznek a vitas
kérdéseket rendezni.

Vita esetén felek kotelesek a Szerz6dés szerinti egyéb kotelezettségeiket tovabbra
is ellatni, feltéve, hogy mas megegyezés nem jott létre kozottik.

A Szerzédés teljesitésével kapcsolatos tgyintézésre, nyilatkozattételre és
képviseletre jogosultak, azzal, hogy az alabbiakban megnevezett személyek a
Szerz6dés modositasara, vagy jogi kotéerével rendelkezé nyilatkozat megtételére
a Felek nevében nem jogosultak:

Bérbeadd részérdl:



Név: Szathmary Melinda

Telefon: +36 70 682-0492
E-mail: me]inda.szathmaryg@hgetbudapest.hu

Bérls részérdl:

Név: ...

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

Telefon: ...

E-mail: ...

A jelen Szerzédés mindennemid moédositasa és kiegészitése irasos formaban a
szerz6do felek egyetértésével lehetséges.

Szerz6d6 felek jogvita esetén alavetik magukat a teriiletileg illetékes, és
hataskorrel rendelkezé birdsag illetékességének.

A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdések esetében a Ptk. és az egyéb
vonatkozoé jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Jelen Szerz6dés csak a mellékleteivel egytitt érvényes, az alabbiakban felsorolt
mellékletek a szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik, fizikai csatolas nélkdl is.

Bérbead6 annak elkésziiltét kovetGen atadja a Bérlé részére a Bérleményre
vonatkozoan az épuletek energetikai jellemzéinek tanusitdsardl sz6lé 176/2008.
(VI.30) Korm. rendelet szerinti tartalommal kiallitott energetikai tanusitvany
masolati példanyat.

A jelen Szerz6dés, amely 10 oldalbodl 4ll, és amelyhez az alabb felsorolt
mellékletek tartoznak, 3 db egymassal sz6 szerint megegyezé példanyban készlt,
amelybdl 2 példany a Bérbeadot, 1 példany a Bérl6t illeti.

Mellékletek:

sz. A Bérlemény alaprajza és helyszinrajza, miszaki lefrasa, helyiséglistaja;
sz. Atadas-atvételi jegyzkonyv (utdlag keriil csatolsra)

sz. Cégkivonat

sz. Bérl6 képviselGjének alairasi cimpéldanya vagy alairas-mintaja

sz. Atlathatésagi nyilatkozat

sz. Vagyonbiztositasi kotvény

sz. Bérl6i felel6sségbiztositasi kotvény (utdlag keriil csatoldsra)

sz. Uzemeltetési szabélyok

sz. Bankgarancia (adott esethen)
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Kelt: Budapest, ....
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